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Lei n2 1766
DispOe sobre o parcelamento, uso e ocupac¢ao do solo do Municipio, e da outras providéncias.

CELINA MARIA DA SILVA RIZZI, Presidente da Camara Municipal de Santa Cruz das Palmeiras,
Estado de S3o Paulo, usando das suas atribui¢cdes que Ihe sdao conferidas por Lei, faz saber que a
Camara Municipal manteve e ela promulga, nos termos do Artigo 59, §§ 52 e 72 da Lei Organica do
Municipio, a seguinte Lei:

TiTULO |
DOS OBJETIVOS E DEFINICOES

CAPITULO |
Dos Objetivos

Artigo 12 - Esta Lei dispGe sobre a divisdo do territdrio do Municipio em zonas de uso e rege o
parcelamento, uso e ocupacgao do solo, tendo em vista os seguintes objetivos:
| - Estimular e orientar o desenvolvimento urbano;
Il - Garantir a qualidade de vida, no territério do Municipio, através da segregacdo de
atividades incompativeis entre si, do controle do adensamento da ocupacdo e uso do solo
e da utilizacdo planejada da infra-estrutura existente;
Il - Reestruturar e reordenar o sistema viario, adequando-o as necessidades atuais e ao
crescimento previsto, e
IV - Assegurar a reserva e localizacdo adequada de espacos destinados ao desenvolvimento
das diferentes atividades urbanas.

CAPITULO Il
Das Defini¢oes

Artigo 22 - Para os efeitos da aplicacao da legislagao de parcelamento, uso e ocupagao do solo,
para fins urbanos, as seguintes expressdes ficam assim definidas:
| - Acesso € a interligagdo para veiculos ou pedestres entre:
a. logradouro publico e propriedade privada;
b. propriedade privada e areas de uso comum em condominio, e
c. logradouro publico e espagos de uso comum em condominio.
Il - Acostamento é a faixa de estacionamento horizontal em estradas e rodovias destinada
ao estacionamento de veiculos, para a circulagao de pedestres e bicicletas na falta de setor
apropriado para este fim, e como fator de seguranga e emergéncia.
[l - Alinhamento é a linha divisoria entre o terreno de propriedade particular ou publica e o
logradouro publico.
IV - Area Construida Total é a soma das dreas cobertas de todos os pavimentos de uma
edificacdo, que sdo consideradas para o calculo do coeficiente de aproveitamento
V - Areas institucionais sdo as areas destinadas a instalacdo de equipamentos comunitarios.
VI - Coeficiente de aproveitamento é o fator pelo qual a area do lote deve ser multiplicada
para se obter a area minima, basica e maxima de edificacdo permitida nesse mesmo lote,
podendo ser:
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a. basico, que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas
urbanos;
b. maximo, que nao pode ser ultrapassado;
c. minimo, abaixo do qual o imével podera ser considerado subutilizado
VIl - Desdobro é a subdivisao de um lote em até dois lotes destinados a edificacdo.
VIl - Desmembramento é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja
existentes.
IX - Edificacdo secunddria é aquela acessdria ao uso principal, ndo podendo constituir
domicilio independente.
X - Eixo da via é a linha que passa equidistante aos alinhamentos.
XI - Equipamentos comunitarios sdo as instalacdes publicas destinadas a educacdo, cultura,
saude, esporte, lazer e similares.
XIl - Equipamentos urbanos sdo as instalagGes de infra-estrutura urbana, tais como:
equipamentos de abastecimento de agua, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de
aguas pluviais, rede telefénica, gas canalizado, transporte e outros de interesse publico.
Xl - Fracionamento é a subdivisdao de um lote em mais de dois lotes.
XIV - Frente do lote é a sua divisa lindeira a via de circulagao.
XV - Fundo do lote é a divisa oposta a frente, sendo que no caso de lotes de forma irregular
ou de mais de uma frente, o fundo é definido de acordo com as condi¢des estabelecidas
em normas expedidas pelo Executivo.
XVI - Gleba corresponde a area de terra indivisa que nao foi objeto de loteamento ou
desmembramento.
XVII - Guia é a separagao fisica, dentro da area de logradouro publico, entre a via destinada
a veiculos e local seguro para pedestres ou ciclovias.
XVIII - Logradouro Publico é o espago livre, inaliendvel, destinado a circulagao publica de
veiculos e de pedestres, reconhecido pela Municipalidade que Ihe confere denominagao
oficial. S3o as ruas, pragas, avenidas, pontes e viadutos.
XIX - Lote é a unidade autbnoma resultante de loteamento, desmembramento, desdobro
ou fracionamento, com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulacado oficial.
XX - Loteamento é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de
novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias existentes.
XXI - Parcelamento do Solo é a subdivisdo de gleba em lotes, mediante loteamento ou
desmembramento.
XXII - Passeio ou calcada é local seguro destinado a circulacdo preferencial de pedestres
XXIII - Pavimento térreo é aquele definido pelo projeto, sendo que:
a. o piso do pavimento térreo podera estar situado entre as cotas de 1 (um) metro
acima ou abaixo do nivel mediano da guia do logradouro publico lindeiro, quando o
desnivel entre a cota mais elevada e a mais baixa for menor ou igual a 2 (dois)
metros;
b. quando o desnivel do logradouro publico lindeiro, entre a cota mais elevada e a
mais baixa, for maior do que 2 (dois) metros, o piso do pavimento térreo podera
estar situado em qualquer cota intermediaria entre os niveis, mais elevado e mais
baixo, e
c. o disposto na alinea anterior se aplica, também, quando o lote for lindeiro a mais
de um logradouro publico, tomando-se como referéncia sempre os pontos mais
elevado e mais baixo, mesmo quando situados em logradouros publicos diferentes.
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XXIV - Pdlos Geradores de Trafego sao dreas ou edificacdes que abrigam ou abrigardo
atividades que, mediante a concentragdao de bens ou servigos, geram elevado numero de
viagens, com substanciais interferéncias no trafego do entorno e necessidades de espacos
para estacionamento, embarque e desembarque de passageiros, e/ou carga e descarga.
XXV - Profundidade do lote é a distancia medida entre o alinhamento do lote e uma
paralela a este, que passa pelo ponto mais extremo do lote em relagdo ao alinhamento.
XXVI - Quadra é a area resultante de loteamento, delimitada por vias oficiais de circulagado
de veiculos, podendo, quando proveniente de loteamento aprovado, ter como limites as
divisas desse mesmo loteamento.
XXVIl - Recuo é a distancia, medida em projecdo horizontal, entre o limite externo da
edificacdo e a divisa do lote, sendo que:
a. os recuos sdo definidos por linhas paralelas as divisas do lote, ressalvados o
aproveitamento do subsolo e a execucdo de saliéncias em edificacbes, nos casos
previstos em lei;
b. os recuos de frente sdo medidos em relacdo aos alinhamentos;
c. no caso de lotes irregulares, os recuos sdo definidos em normas expedidas pelo
Executivo, e
XXVIII - Remembramento de glebas ou lotes é a soma das areas de duas ou mais glebas ou
lotes, para a formagao de novas glebas ou lotes.
XXIX - Rua sem saida é o trecho de rua com extensdo inferior a 75 m (setenta e cinco
metros) e que ndo possua outra intersec¢do com logradouro publico que permita a
circulagao de veiculos, a ndo ser a de origem.
XXX - Sarjeta € um elemento de concreto construido junto as guias, mormente para
escoamento e condugdo das aguas superficiais ao sistema de captagdo de aguas pluviais.
XXXI - Sarjetao dispositivo executado normalmente em concreto armado, no encontro ou
ao longo de vias, com a finalidade de resistir as agdes erosivas causadas pela velocidade
das dguas e ao efeito de cavitacdo causado pelos pneus dos veiculos no pavimento
molhado, conduzindo-as ao sistema de escoamento de aguas pluviais.
XXXII - Segundo pavimento é aquele imediatamente superior ao pavimento térreo.
XXXl - Subsolo é o pavimento ou os pavimentos situados imediatamente abaixo do
pavimento térreo.
XXXIV - Taxa de ocupagao maxima é o fator pelo qual a area do lote deve ser multiplicada
para se obter a maxima area de projecao horizontal da edificacdo ou edificagdes no lote.
XXXV - Taxa de Permeabilidade é o fator pelo qual a rea do lote deve ser multiplicada para
se obter a area permedvel, que permite a infiltracdo de agua no solo, livre de qualquer
edificacdo, do lote.
XXXVI - Uso misto é a utilizacdo do mesmo lote ou da mesma edificacdo por mais de uma
categoria de uso.
XXXVII - Via de circulacdo é o espaco destinado a circulacdo de veiculos, pedestres ou
animais, compreendendo a pista, a calcada, o acostamento, ilha e canteiro central, sendo
que:
a. via oficial de veiculos, pedestres ou animais é aquela aceita, declarada ou
reconhecida como oficial pela Prefeitura, sendo de uso publico, e
b. via particular de circulacdo de veiculos, pedestres ou animais é aquela de
propriedade privada, mesmo quando aberta ao uso publico.
c. via estrutural é aquela utilizada como ligagdo com os municipios da regido e como
ligagdo interbairros no Municipio.
d. via coletora é aquela que coleta e distribue o trafego internamente ao bairro e
que é utilizada como ligagdo entre as vias locais e as vias estruturais.
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e. via local é aquela ndo classificada nem como estrutural, nem como coletora e
definida pela sua funcdo predominante de proporcionar o acesso aos imdveis
lindeiros.
f. via de pedestre é de uso exclusivo do pedestre.
g. ciclovia é via aberta ao uso publico caracterizada como pista destinada ao
transito exclusivo de bicicletas, separada da via publica de trafego motorizado por
meio-fio ou obstaculo similar, e de 4rea destinada aos pedestres, por dispositivo
semelhante ou em desnivel, que a distingua das areas citadas.
h. ciclofaixa é via aberta ao uso publico caracterizada como faixa destinada ao
transito exclusivo de bicicletas, demarcada na pista de rolamento ou calgadas por
sinalizacdo especifica.
i. via de trafego compartilhado ou faixa compartilhada é via aberta ao uso publico
caracterizada como pista compartilhada com o transito de veiculos motorizados,
bicicletas e pedestres, sendo via preferencial ao pedestre quando demarcada na
calcada e preferencial a bicicleta quando demarcada na pista de rolamento
j. vias rurais sdo estradas e rodovias, situados na zona rural.
. vias urbanas sdo ruas, avenidas, vielas ou caminhos e similares abertos a
circulagdo publica, situados na area urbana.

XXXVIII - Zona Rural é aquela ndo delimitada pelo Perimetro Urbano do Municipio.

XXXIX - Zona Urbana é aquela delimitada pelo Perimetro Urbano do Municipio.

TiTULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO |
Requisitos Urbanisticos para Parcelamento do Solo

Artigo 32 - Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na zona urbana.
§ 12 - N3o serd permitido o parcelamento do solo:
| - Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar a drenagem e escoamento das aguas, de acordo com as normas técnicas
pertinentes;”
Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;
Il - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30 % (trinta por cento);
IV - Em terrenos onde as condicOes geoldgicas ndo aconselhem a edificacdo, e
V - Em dreas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca condicGes
sanitdrias condizentes com a saude humana, até a sua correcao.
§ 22 - Para as excecgOes previstas nos incisos |, Il e V do paragrafo primeiro serdo necessarios
laudos técnicos e aprovacdo prévia dos 6rgaos publicos competentes.

Artigo 42 - O parcelamento do solo para fins urbanos, caracterizado por loteamento,
desmembramento, desdobro ou fracionamento, esta sujeito a prévia aprovacdo da Prefeitura.

Artigo 52 - Da area total objeto do projeto de loteamento, serdo destinados, no minimo:

|- 20,0 % (vinte por cento) para o sistema viario;

Il - 7,5 % (sete e meio por cento) para o sistema de areas verdes e de lazer, e

Il - 7,5 % (sete e meio por cento) para uso institucional.

§ 1° - Nao atingindo o sistema vidrio a porcentagem prevista no inciso | deste artigo, a area
necessaria para completar este indice sera adicionada ao sistema de areas verdes e de lazer.
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§ 2° - O porcentual exigido para o sistema de areas verdes e de lazer ndo podera ser localizado na
faixa “non aedificandi” ao longo das nascentes, aguas correntes, canalizadas ou ndo, e das
dormentes.

Artigo 6° - Ao longo das aguas correntes canalizadas ou ndo e das aguas dormentes serd
obrigatdria a reserva de faixa “non aedificandi” de 30 m (trinta metros) de cada lado das suas
margens, salvo maiores exigéncias de legislacdo especifica.

§ 1° - Ao redor das nascentes sera obrigatéria a reserva de area “non aedificandi”, num raio de 50
m (cinglenta metros).

§ 22 - Ao longo das estradas municipais sera obrigatdria a reserva de faixa “non aedificandi” de
guinze metros de cada lado, contados de seu eixo.

§ 32 - Ao longo das rodovias e das estradas de ferro sera obrigatéria a reserva de faixa “non
aedificandi” de 15 m (quinze metros) contados a partir dos limites das faixas de dominio das
mesmas.

Artigo 72 - A faixa “non aedificandi” ao longo das nascentes, dguas correntes, canalizadas ou nao,
e das dormentes, sera considerada area de preservacao permanente.

Artigo 82 - A localizagao das areas do sistema de areas verdes e de lazer deverd atender as
seguintes disposicdes:
| - Ser lindeira a uma via oficial de circulacdo de veiculos;
Il - Permitir que seja inscrito um circulo com raio de 10 m (dez metros) em qualquer ponto
do terreno;
Il - 50% (cinqlenta por cento) do total exigido para o sistema de areas verdes e de lazer
serd localizado pela Prefeitura em parcela de terreno que, por sua configuracao
topografica, ndo apresente declividade superior a 15 % (quinze porcento), a menos que
haja interesse paisagistico, caso em que a declividade podera ser superior a 15 % (quinze
porcento), porém inferior a 30 % (trinta porcento), e
IV - A localizagdo do restante da area exigida para o sistema de areas verdes e de lazer
ficard a cargo do loteador, com analise da Prefeitura, e sé sera computada como sistema
de areas verdes e de lazer quando em qualquer ponto do terreno puder ser inscrito um
circulo com raio de 10 m (dez metros), ndo podendo ser localizada em parcelas de terreno
que apresentem declividade superior a 30 % (trinta porcento), excetuadas as areas
localizadas lindeiras as 4reas de preservacdo permanente.

Artigo 92 - As pracas deverdo ser entregues implantadas conforme projeto executivo completo de
acordo com as exigéncias de cada local e aprovado pelos 6rgdos competentes indicados pela
Prefeitura

Paragrafo Unico - O projeto executivo das pracas deverd ser assinado por profissionais
devidamente habilitados pelo Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA e
cadastrados junto ao orgdo publico municipal competente.

Artigo 10 - A localizacdo das areas para uso institucional devera atender as seguintes disposicoes:
| - Ser lindeira a uma via oficial de circulagdo de veiculos;
Il - Estar situada em uma area com declividade de no maximo 15 % (quinze por cento);
lll - Permitir que seja inscrito um circulo com raio de 15 m (quinze metros) em qualquer
ponto de sua area;
IV - Para loteamento com area inferior a 100.000 m? (cem mil metros quadrados), devera
estar contida em um Unico perimetro, definido pela Prefeitura, e
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V - Para loteamento com area igual ou superior a 100.000 m? (cem mil metros quadrados),
podera estar localizada em dois ou mais perimetros definidos pela Prefeitura, desde que
tenham area igual ou superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) cada um.

Artigo 11 — As vias do projeto de loteamento deverdo articular-se com vias adjacentes oficiais,
existentes e aprovadas, e com a respectiva hierarquia viaria, harmonizando-se com a topografia
local, salvo quando as diretrizes permitirem ou exigirem outra solugdo, sendo classificadas, de
acordo com sua utilizagdo, em:
| - VIA ESTRUTURAL, constitui-se num sistema de pistas duplas, com largura minima nunca
inferior a 27m (vinte e sete metros), divididos da seguinte forma:
a. passeio minimo (de cada lado da via): 2,5 m (dois metros e meio);
b. faixa carrogavel minima de cada pista: 9,0 m (nove metros);
c. canteiro central minimo: 3,0 m (trés metros);
d. declividade maxima: 8,0 % (oito por cento);
e. declividade minima: 0,5 % (meio por cento).
Il - VIA COLETORA, constitui-se num sistema de pista simples, com largura minima nunca
inferior a 15m (quinze metros), divididos da seguinte forma:
a. passeio minimo (de cada lado da via): 2,5 m (dois metros e meio);
b. faixa carrogdvel minima: 13,0 m (treze metros);
c. declividade maxima: 10,0 % (dez por cento);
d. declividade minima: 0,5 % (meio por cento).
Il - VIA LOCAL, constitui-se num sistema de pista simples, com largura minima nunca
inferior a 15m (quinze metros), divididos da seguinte forma:
a. passeio minimo(de cada lado da via): 2,5 m (dois metros e meio);
b. faixa carrogdvel minima: 9,0 m (nove metros);
c. declividade maxima: 10,0 % (dez por cento);
d. declividade minima: 0,5 % (meio por cento).
IV - VIA DE PEDESTRES de uso exclusivo dos mesmos, com largura minima nunca inferior a
4,0 m (quatro metros) e declividade maxima igual a 10,0% (dez por cento).

Artigo 12 - As vias do loteamento serdo classificadas quanto ao tipo de trafego para efeito de

dimensionamento do pavimento, para um periodo de recorréncia de projetos de 10 anos em:
| - MUITO LEVE para as ruas de caracteristicas essencialmente residenciais, para as quais
ndo é necessariamente previsto o trafego de Onibus, podendo existir, ocasionalmente,
passagens de caminhdes em numero nao superior a 3 (trés) por dia, por faixa de trafego,
caracterizado por numero “N” tipico de 104 (dez elevado a quarta poténcia) solicitagdes do
eixo simples padrdo 82 KN (oitenta e dois quilo newtons).
Il - LEVE para as ruas de caracteristicas essencialmente residenciais, para as quais ndo é
absolutamente previsto o trafego de 6nibus, podendo existir, ocasionalmente, passagens
de caminhdes ou 6nibus em numero ndo superior a 50 (cinglienta) por dia, por faixa de
trafego, caracterizado por numero “N” tipico de 105 (dez elevado a quinta poténcia)
solicitacBes do eixo simples padrao 82 KN (oitenta e dois quilo newtons).
Il - MEDIO para as ruas ou avenidas, para as quais é previsto o trafego de caminh&es ou
Onibus em numero de 50 (cinquenta) a 100(cem) por dia, por faixa de trafego,
caracterizado por um numero “N” tipico de 106 (dez elevado a sexta poténcia) solicitacGes
do eixo simples padrdo 82 KN (oitenta e dois quilo newtons).
IV - PESADO para as ruas ou avenidas, para as quais é previsto o trafego de caminhdes ou
Onibus em numero de 100 (cem) a 2.000(dois mil) por dia, por faixa de trafego,
caracterizado por um numero “N” tipico de 107 (dez elevado a sétima poténcia)
solicitacdes do eixo simples padrdo 82 KN (oitenta e dois quilo newtons).
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V - MUITO PESADO para as ruas ou avenidas, para as quais é previsto o trafego de
caminhdes ou 6nibus em numero superior a 2.000(dois mil) por dia, por faixa de trafego,
caracterizado por um numero “N” tipico de 107 (dez elevado a sétima poténcia)
solicitacBes do eixo simples padrdao 82 KN (oitenta e dois quilo newtons). ”

Artigo 13 - As vias do loteamento deverdo atender as seguintes disposicdes:
| - Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamentos do terreno serdo concordados
por arcos com as seguintes concordancias:
a. CONCORDANCIA HORIZONTAL os dois alinhamentos prediais do terreno serdo
concordados por arco de circulo com raio igual a 9m (nove metros), no minimo, e
12m (doze metros), no alinhamento de guias, num dngulo de 902 ( noventa graus)
mais ou menos 202(vinte graus), medidos nos respectivos eixos.
b. CONCORDANCIA VERTICAL devera ser prevista com raios compativeis ao tipo de
via.
Il - As dimensdes do leito e do passeio das vias publicas deverdo conter multiplos de filas de
veiculos ou de pedestres, determinados pela Prefeitura:
a. fila de veiculo estacionado paralelo a guia:
1. automoveis: 2,50 m (dois metros e meio);
2. 6nibus e/ou caminhdes: 3,00 m (trés metros).
b. fila de veiculo em movimento:
1. automoveis: 3,00 m (trés metros)
2. 6nibus e/ou caminhdes: 3,50 m (trés metros e cinglienta centimetros), e
c. fila de pedestres: 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros).
[l - As ruas sem saida ndo poderdo ter extensdo superior a 75 m (setenta e cinco metros) e
deverdo terminar em “fundo de saco”.
a. 0 “fundo de saco” devera ter leito carrogavel com diametro minimo de 21 m
(vinte e um metros).
IV - Ndo sera permitido acesso aos lotes pelas pracas, rotatdrias e trevos.
V - Nos canteiros entre as pistas, com largura inferior a 12m (doze metros), contados de
guia a guia, ndo serao permitidas instalagdes e edificagdes para quaisquer fins.
VI - A largura das vias podera ser definida maior, fazendo-se a composicao dos multiplos de
utilizacdo conforme item Il, sub-itens a até c, deste artigo.

Artigo 14 - Nenhum lote podera:
| - Ter area inferior a 160 m? (cento e sessenta metros quadrados);
Il - Ter frente minima inferior a 8 m (oito metros);
Il - Distar mais de 315 m (trezentos e quinze metros) de uma via coletora, medida essa
distancia ao longo do eixo da via que |he d3 acesso, e
IV - Ter frente para a via oficial de circulacdo de veiculos com largura inferior a 15(quinze)
metros.
§ 1° - Todo lote devera ter frente e acesso para via oficial de circulacdo.
§ 2° - N3o serdo permitidos lotes que ndo possam conter um circulo com didmetro de 8 m (oito
metros) em qualquer ponto de sua area.
§ 3° - N3o sera permitido desdobro, fracionamento ou desmembramento que resulte em lotes
com dimensdes e medidas inferiores as fixadas nesta Lei para a zona de uso onde se encontra o
imovel.
§ 42 - Excluem—se do disposto no § 32 deste artigo os lotes regularmente existentes, menores do
que 320 m? (trezentos e vinte metros quadrados) e maiores ou iguais a 250 m2 (duzentos e
cinqlienta metros quadrados), que possuam até a data de publicacdo desta Lei um dos seguintes
documentos em nome de dois proprietarios: titulo de propriedade do lote registrado no Cartério
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de Registro de Imdveis, escritura publica ou contrato particular de compra e venda com data e
reconhecimento de firma até a data acima mencionada.
§ 52 - Os lotes que se enquadrem no disposto no pardgrafo 42deste artigo, poderdo ser
desdobrados em lotes menores do que 160 m2 (cento e sessenta metros quadrados), porém nao
inferiores a 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) de area e testada minima de 5
(cinco) metros, ndo se aplicando a estes o disposto no paragrafo 29.”
§ 62 - O lote com frente minima e area total inferiores as definidas no “caput” deste artigo, sera
tolerado, desde que atendidas uma ou mais das seguintes condicdes:
| - Sobre o lote tenha havido lancamento de imposto territorial, comprovadamente
anterior a data de publicacdo desta Lei;
Il - O lote com dimensdes inferiores as exigidas nesta Lei esteja assim devidamente inscrito
no Registro de Imdveis competente;
Il - O lote seja resultante de remanescente de lote de d4rea maior, atingido por
desapropriacdo ou melhoramento publico, e
IV - O lote seja resultante de desdobro ocorrido antes da publicacdo desta Lei.

Artigo 15 - O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 200 m (duzentos metros).

Artigo 16 - O desmembramento de glebas na Zona Urbana estad obrigado a destinagao de areas
verdes e de lazer e institucionais conforme o disposto nos incisos Il e Ill do artigo 5°.

§ 1° - As dreas resultantes de desmembramento deverdo, sempre, ter frente para via oficial de
circulagao de veiculos existente e observar as dimensdes minimas de lote previstas na legislagao
para as diferentes zonas de uso, respeitado o disposto no artigo 14 desta Lei.

§ 2° - O desmembramento de gleba na Zona Urbana, com drea inferior a 10.000 m2, ndo esta
obrigado a destinacdo de areas verdes e de lazer.

Artigo 17 - O desdobro do lote, em qualquer zona de uso, s6 sera permitido quando, em cada um
dos lotes resultantes, edificado ou ndo, sejam atendidas plenamente todas as caracteristicas de
dimensionamento do lote, recuos, taxas de ocupacao e coeficiente de aproveitamento, previstas
para as diferentes categorias de uso.

§ 1° - Nao se aplicam as disposi¢des do “caput” deste artigo, quando se tratar de desdobro de lote
ocupado por edificagdes residenciais unifamiliares, devidamente regularizadas, exigindo-se porém
gue, em cada um dos lotes resultantes, sejam observadas as dimensGes minimas de lote, previstas
para a categoria de uso residencial, na respectiva zona de uso.

§ 2° - O desdobro e o fracionamento, quando feitos de forma continua ou sucessiva, implicam em
reloteamento, sujeitando-se as normas de parcelamento do solo, segundo disposto nesta Lei.

CAPITULO Il
Requisitos Técnicos para Parcelamento do Solo

Secao |
Loteamento

Artigo 18 - A elaboracdo do projeto de loteamento serd precedida de parecer de viabilidade e
fixacdo de diretrizes, por parte da Prefeitura, a pedido do interessado e instruido com os seguintes
documentos:
| - Parecer de viabilidade:
a. Requerimento assinado pelo interessado ou possuidor a qualquer titulo, e
b. Levantamento topografico planialtimétrico da drea objeto do pedido, por
coordenadas, em 1 (uma) via, na escala horizontal de 1 : 1.000 e cortes na vertical
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de 1: 100, quando solicitado, assinada pelo proprietario ou seu representante legal
e por profissional devidamente habilitado pelo CREA e cadastrado no érgao
competente da Prefeitura Municipal.
c. Desenho apresentado em 02 vias, com insercdo do terreno no sistema viario
existente, na escala 1:5.000, numa area marcada a partir de um raio de 1.500 m (
mil e quinhentos metros), com eixo no centro aproximado do terreno.
d. Termo de anuéncia do proprietario da gleba.
Il - Pedido de diretrizes:
a. Requerimento assinado pelo proprietario do terreno;
b. Titulo de propriedade da area, registrado no Cartdrio de Registro de Imodveis;
c. Levantamento topografico planialtimétrico da area objeto do pedido, por
coordenadas, em 4 (quatro) vias, na escala horizontal de 1 : 1.000 e cortes na
vertical de 1 : 100, quando solicitado, assinadas pelo proprietario ou seu
representante legal e por profissional devidamente habilitado pelo CREA e
cadastrado no orgdo competente da Prefeitura Municipal., e
d. Comprovante de pagamento dos tributos municipais dos ultimos 5 (cinco) anos,
gue incidam sobre a area.
Il - O levantamento topografico planialtimétrico devera conter:
a. Divisas das propriedades perfeitamente definidas, indicando seus confrontantes;
b. Localizacdo dos cursos d’dgua e suas denominacgdes;
c. Curvas de nivel de metro em metro, baseado no RN do Municipio;
d. Arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com locacdo exata das vias de
circulagao, areas verdes e de lazer e institucionais;
e. Bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;
f. Construcdes existentes;
g. Servigos de utilidade publica existente no local e adjacéncias;
h. Linhas de energia elétrica, telefone, telex, torres de comunicacao, tubula¢des de
agua, esgoto, gas, com seus respectivos trajetos e areas “non aedificandi”;
i. Ferrovias, serviddes e rodovias com seus respectivos trajetos, existentes no local,
e
j. Outras indicagOes que possam interessar a orientagao geral do loteamento,
principalmente a localizagdo do imdvel em relagao a referenciais conhecidos;
|. apresentar aprovacdo da concessionaria de energia elétrica, quando o loteamento
se localizar préximo as linhas de transmissao;
m. cabera ao 6rgdo competente da Prefeitura Municipal a decisdo da construcdo do
reservatorio de agua elevado, quanto a sua capacidade, dimensdo, quando da sua
afericdo de real necessidade.
Paragrafo Unico - Depois de estabelecidas as diretrizes pela Prefeitura, o interessado devera
apresentar a proposta das quadras com a demarcacdo das vias pelo alinhamento das guias e
alinhamento predial.

Artigo 19 - A Prefeitura Municipal se pronunciara sobre a viabilidade ou ndo do loteamento, apds
a manifestacdo dos orgdos municipais competentes e da concessionaria dos servicos de
abastecimento de agua e coleta de esgoto, num prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da
data do protocolo do pedido.

§ 1° - O cumprimento do prazo estabelecido no “caput” deste artigo esta vinculado ao
atendimento integral do estabelecido no inciso | e Il do artigo 18.

§ 2° - No caso do parecer de viabilidade ser negativo, o processo sera arquivado; sendo positivo, o
interessado terd 90 (noventa) dias, a contar da data da comunicacdo, para protocolar o pedido de
diretrizes, observado o disposto nos incisos Il e Il do artigo 18.
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Artigo 20 - A Prefeitura Municipal expedira as diretrizes do loteamento, apds a manifestagao dos
orgdos municipais competentes, num prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data que o
interessado der cumprimento ao determinado pelos incisos Il e lll do artigo 18.

Artigo 21 - As diretrizes expedidas vigorardao pelo prazo maximo de 360 (trezentos e sessenta)
dias, contados a partir da data de publicacdo da notificacdo de sua expedicdo na imprensa que faz
as publicacbes oficiais do Municipio.

Artigo 22 - O projeto de loteamento, submetido pelo interessado a analise preliminar da
Prefeitura, obedecidas as diretrizes expedidas e a regulamentacao propria, devera constar de:
| - Plano geral de loteamento, na escala 1 : 1.000 em 2 (duas) vias, assinadas pelo
proprietario e por profissional devidamente habilitado pelo CREA e cadastrado 6rgdo
competente da Prefeitura Municipal, constando de :

a. curvas de nivel de metro em metro;

b. vias de circulacdo, quadras, lotes, areas verdes e institucionais, dimensionadas e
numeradas;

c. indicacdo grafica das restricdes de construgdo quanto a recuos, ocupa¢ao dos
lotes e gabaritos, quando o loteamento criar restrigdes maiores do que as exigidas
nesta lei;

d. indicagdo das zonas de uso onde se localiza a gleba e numero do contribuinte
junto a Prefeitura;

e. dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas;

f. indicacdo de marcos de alinhamento e nivelamento, que deverdo ser executados
em concreto, de base alargada, e localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

g. indicagdo, em planta, da metragem quadrada dos lotes e das areas verdes e
institucionais;

h. indicagdo das dimensdes das divisas da area, de acordo com os titulos de
propriedade;

i. indicagao, em quadro, da area total da gleba, da area total dos lotes, da area do
sistema viario, das areas verdes, das areas “non aedificandi” de preservacao
permanente, das areas institucionais e do nimero total de lotes;

j. indicacdo, em quadro, das exigéncias urbanisticas convencionais, e

l. indicacdo dos servicos e restricGes especiais que eventualmente gravem os lotes

ou edificagoes.

Il - Perfis longitudinais e sec¢Oes transversais de todas as vias de circulacdo, areas

verdes e institucionais, em escalas horizontais de 1 : 1.000, e vertical de 1 : 100,

com todas as cotas.

Il - Projeto completo de locacdo dos eixos das ruas por coordenadas totais.

IV - Projeto completo de locagdo das quadras por coordenadas totais.

V - Certiddo atualizada da matricula do imodvel, contendo rumos, distancias e area da Gleba
em consonancia com o Plano Geral de Loteamento.

VI - Memorial descritivo do parcelamento do solo.

Artigo 23 — O 6rgao competente da Prefeitura Municipal realizara a analise preliminar do
loteamento, num prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do protocolamento do

pedido.
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Paragrafo Unico - O cumprimento do prazo estabelecido no “caput” deste artigo esta vinculado ao
atendimento integral, pelo interessado, do estabelecido no artigo 22.

Artigo 24 - O projeto de loteamento, submetido pelo interessado a aprovacdo da Prefeitura,
obedecidas as diretrizes expedidas e a analise preliminar, devera constar de:

| - Plano geral de loteamento, na escala 1 : 1.000 em 5 (cinco) vias, assinadas pelo

proprietario e por profissional devidamente habilitado pelo CREA e cadastrado no érgao

municipal competente, constando de:
a. curvas de nivel de metro em metro;
b. vias de circulacdo, quadras, lotes, areas verdes e institucionais, dimensionadas e
numera das;
c. indicacdo grafica das restricdes de construgdo quanto a recuos, ocupa¢ao dos
lotes e gabaritos, quando o loteamento criar restricGes maiores do que as exigidas
nesta Lei;
d. indicacdo das zonas de uso onde se localiza a gleba e nimero do contribuinte
junto a Prefeitura;
e. dimensodes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas;
f. indicacdo de marcos de alinhamento e nivelamento, que deverdo ser executados
em concreto, de base alargada, e localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;
g. indicagao em planta da drea, em metros quadrados, dos lotes e das areas verdes
e institucionais;
h. indicagdo das dimensdes das divisas da area, de acordo com os titulos de
propriedade;
i. indicagao, em quadro, da area total da gleba, da area total dos lotes, da area do
sistema viario, das areas verdes, das areas “non aedificandi” de
preservagaopermanente, das dreas institucionais e do numero total de lotes;
j. indicagdo, em quadro, das exigéncias urbanisticas convencionais, e
l. indicagdao dos servigos e restrigdes especiais que eventualmente gravem os lotes
ou edificacdes.

Il - Perfis longitudinais e sec¢des transversais de todas as vias de circulagdo, areas

verdes e institucionais, em escalas horizontais de 1 : 1.000, e vertical de 1 : 100,

com todas as cotas.

Il - Projeto completo, detalhado e dimensionado, do sistema de escoamento de

aguas pluviais e seus equipamentos, indicando a declividade dos coletores, o local

de lancamento e, quando as diretrizes o exigirem, a retificacdo ou canalizacdo de

aguas correntes, obedecidas as normas e padrées regulamentados por ato do

Executivo, incluindo o sistema de guias sarjetas e sarjetdes.

IV - Projeto completo do sistema de esgotos sanitarios e industriais, incluindo as

derivagOes prediais, indicando o local de lancamento dos residuos e a forma de

preservacao dos efeitos deletérios, obedecidas as Normas Brasileiras

correspondentes e os padrdes fixados pela concessionaria dos servicos, que nele

dara sua aprovacao.

V - Projeto completo do sistema de alimentacdo e distribuicdo de dgua potavel e

respectiva rede, obedecida as seguintes exigéncias:
a. No caso do loteamento ficar em area de expansao prevista, a rede
distribuidora deverd ser dimensionada de forma a se adequar ao plano
existente da Prefeitura e aprovada pelo 6rgao competente da Prefeitura.
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b. Se o projeto ficar fora da area prevista para expansao, o projeto de
abastecimento devera incluir captacdo, tratamento, recalque, aducao,
reservagao e distribuicao a ser aprovada pelo érgdao competente da
Prefeitura.

VI - Sistema Vidrio, de Pavimentacao e Identificacdo das Vias contemplando os seguintes
projetos, obedecendo a legislacdo existente e as normas e padrées regulamentados por ato do
Executivo e aprovado pelo érgao municipal competente:

a. projeto de guias e sarjetas, sarjetdes, passeios no entorno das areas verdes e
institucionais e dispositivos de intersecdo e seguranca viaria;

b. projetos de pavimentacdo;

c. projetos da sinalizacdo de seguranca;

d. projetos de identificacdo das vias.

VIl - Projeto completo da rede de instalagGes elétricas, iluminacdo domiciliar e publica,

aprovado pela concessionaria de energia elétrica.

VIl - Projeto de arborizacdo das areas verdes e das vias, com especificacdo das diferentes

espécies a serem plantadas, em conformidade com as normas regulamentadas por ato do

Executivo e aprovado pelo érgao municipal competente.

IX - Projeto de protecdo das areas sujeitas a erosdo, inclusive mediante preservacao da

cobertura vegetal existente, aprovado pelo érgdao municipal competente e obedecendo as

normas e padrdes regulamentados por ato do Executivo.

X - Projeto completo de locacdo dos eixos das ruas por coordenadas totais.

Xl - Projeto completo de locagdo das quadras por coordenadas totais.

XIlI - Memorial descritivo correspondente a cada projeto.

Xl - Cronograma de execugao das obras cujos projetos constam dos itens Il a IX.

XIV - Anuéncia prévia do GRAPROHAB ao projeto de loteamento proposto.

XV - Anuéncia prévia da CETESB, quando se tratar de projeto de loteamento industrial.
Paragrafo Unico - Para atendimento das exigéncias do item IV, quando a topografia da area objeto
do projeto de loteamento exigir, deverdao ser indicadas as reservas de faixas “non aedificandi”,
com largura minima de 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros), destinadas a passagem de
dutos para dguas pluviais e esgoto de um lote para outro, e gravadas como servidao de passagem;
estas faixas poderao utilizar os recuos previstos na legislagdao de parcelamento, uso e ocupagao do
solo para as diferentes zonas de uso, assim como as dreas dos recuos de fundo.

Artigo 25 - A aprovacdo do projeto de loteamento e a execucdo das obras correspondentes,
obedecerdo a uma das sistematicas definidas pelos incisos | e Il deste artigo:
| - Com prévia execucdo e fiscalizacdo das obras:
a. atendidas pelo projeto todas as disposicGes legais, o loteador devera requerer o
inicio das obras, quando sera expedido o alvara e formalizado o contrato de
fiscalizacdo para execucdo das obras do loteamento, a serem acompanhadas,
vistoriadas e aceitas pela Prefeitura antes do Prefeito Municipal baixar o Decreto de
aprovacdo do loteamento:
1. abertura das vias de circulacdo;
2. rede de distribuicdo de agua com as respectivas derivacOes prediais e,
conforme o caso, recalque, aducdo, reservacao d’agua e distribuicdo;
3. rede coletora de esgoto com as respectivas derivacoes prediais e,
conforme o caso, recalque, aducdo e tratamento do esgoto;
4. rede de instalag0es elétricas, iluminagdao domiciliar e publica;
5. rede de escoamento de dguas pluviais;
6. construgdo de guias, sarjetas e sarjetdes, sendo que, nos cruzamentos as
guias deverado ser rebaixadas para acesso de deficientes;
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7. pavimentagao das vias de circulagao;

8. execucdo das pracas;

9. execugdo da sinalizagdao de seguranga;

10. execucdo e implantacdo das placas de identificacdo das vias;

11. execucdo de passeios no entorno das areas verdes e institucionais;

12. arborizacdo das areas verdes e das vias;

13. terminais telefonicos necessarios a atendimento particular dos

adquirentes de lotes, desde que a area ndo esteja no setor de abrangéncia

da concessionaria.

14. Cabera ao proprietario estaquear e demarcar os lotes, quadras, divisas

laterais com tinta nas guias em frente aos respectivos lotes.
b. o alvara para a execucdo das obras relacionadas na alinea “a”, doinciso |, do
artigo 25, ndo da direito ao registro do loteamento no Cartério de Registro de
Imoveis.
c. o alvara para execucdo das obras é valido por 24 (vinte e quatro) meses, contados
a partir da data de sua expedicdo pelo érgdao municipal competente, podendo este
prazo ser prorrogado, no maximo, por 12 (doze) meses.
d. apds a execucao de todas as obras a que se refere o alvara, devera ser solicitada,
por requerimento préprio, a Prefeitura Municipal a respectiva vistoria e o termo de
recebimento das obras.
e. vistoriadas e aceitas as obras pelos drgaos de fiscalizagdo competentes da
Prefeitura, sera emitido o Termo de Recebimento.
f. apds as vistorias, aceitas as obras e colhidas as manifestacdes dos érgaos
municipais competentes, o Prefeito Municipal baixara Decreto de aprovagdao do
loteamento.
g. apos o loteamento ser aprovado por Decreto, o érgao municipal competente
expedira o alvara de aprovacao do loteamento, com referéncia expressa a esta Lei e
ao Decreto que o aprovou, liberando-o para registro no Cartoério de Registro de
Imodveis.
h. o disposto nas alineas “b” e “c” deste inciso devera constar, obrigatoriamente, do
alvard para execucgdo das obras.
i. € vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou
desmembramento ndo registrado.
j. aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador deverd
submeté-lo ao Registro Imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, apds o que,
a aprovacao tera caducado.
|. até o décimo segundo més de validade do alvara para execucdo das obras
expedido pelo érgao municipal competente, o loteador podera solicitar a mudanca
da sistematica de aprovacdo e execucdao do projeto de loteamento para a definida
no inciso Il deste artigo, devendo antes solicitar ao drgdo municipal competente o
termo de verificacdo das obras executadas, para que as mesmas possam ser
excluidas do cronograma fisico-financeiro e da garantia ofertada.

Il - Com cronograma e instrumento de garantia:

a. atendidas pelo projeto todas as disposicdes legais e apds as manifestacdes dos
orgdos municipais competentes, o Prefeito Municipal baixara Decreto de aprovacao
do loteamento.
b. aprovado por Decreto o loteamento, o loteador devera requerer o inicio das
obras.
C. apos o pagamento a vista ou o pagamento da primeira parcela da Taxa de
Fiscalizacao, sera formalizado o contrato de fiscalizacao para execugdo das obras do
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loteamento, a serem acompanhadas, vistoriadas e aceitas pela Prefeitura e serd
expedido o Alvard com referéncia expressa a esta Lei e ao Decreto que o aprovou:
1. abertura das vias de circulagao;
2. rede de escoamento de aguas pluviais;
3. rede de distribuicdo de agua com as respectivas derivacdes prediais e,
conforme o caso, recalque, aducdo, reservacao d’agua e distribuicdo;
4. rede coletora de esgoto com as respectivas derivacoes prediais e,
conforme o caso, recalque, aducdo e tratamento do esgoto;
5. rede de instalagOes elétricas, iluminacdo domiciliar e publica;
6. construcao de guias, sarjetas e sarjetoes, sendo que, nos cruzamentos as
guias deverdo ser rebaixadas para acesso de deficientes;
7. pavimentacdo das vias de circulacdo;
8. execucdo das pracas;
9. execucdo da sinalizacdo de seguranca;
10. execucdo e implantacdo das placas de identificacdo das vias;
11. execucdo de passeios no entorno das areas verdes e institucionais;
12. arborizacdo das areas verdes e das vias.
13. terminais telefonicos necessarios a atendimento particular dos
adquirentes de lotes, desde que a drea nao esteja no setor de abrangéncia
da concessionaria.
14. Cabera ao proprietario estaquear e demarcar os lotes, quadras, divisas
laterais com tinta nas guias em frente aos respectivos lotes.
d. para garantia da perfeita execugao das obras constantes do projeto, memoriais e
cronograma fisico-financeiro aprovados, o loteador devera alternativamente:
1. efetuar caugdo em dinheiro, titulo da divida publica municipal ou fianga
bancaria, correspondente a 100% (cem por cento) do total das obras;
2. vincular a Prefeitura Municipal niumero suficiente de lotes de terreno do
proprio loteamento, mediante garantia hipotecaria, cobrindo o valor total
das obras, e o valor de cada lote de terreno do préprio loteamento, para
efeito de cumprimento deste item, sera fixado pela média de duas
avaliagOes, apresentadas por corretores de imdveis legalmente constituidos.
os lotes de terreno do préprio loteamento, ofertados como garantia
hipotecaria, deverdo ser registrados como tal, quando do registro do préprio
loteamento por parte do proprietdrio, acompanhando os prazos e normas
estabelecidos neste inciso I, alinea “f”.
3. vincular a Prefeitura Municipal imovel de valor igual ou superior a 100%
(cem por cento) do valor total das obras.
3.1. o imdvel ofertado como garantia ndo pode ser de propriedade
de terceiros.
3.2. o imédvel ofertado como garantia devera estar localizado no
municipio de Santa Cruz das Palmeiras.
e. somente apo6s a aprovacdo do loteamento por Decreto e de posse dos demais
documentos exigidos por Lei, o loteador podera submeter o loteamento ao Registro
Imobiliario.
f. aprovado por Decreto o loteamento, o loteador devera submeté-lo ao Registro
Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da
aprovacao.
g. somente apods o registro do loteamento e jungao da garantia hipotecaria
registrada, ou comprovante de cau¢do em dinheiro ou fianca bancdria ao processo
de aprovacao, o loteador podera dar inicio as vendas dos lotes ndo hipotecados.
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h. as obras de infra-estrutura do loteamento poderao ser aceitas individualmente,
desde que executadas integralmente e que tenham sido devidamente fiscalizadas,
vistoriadas e aceitas pelos 6rgaos competentes.
i. apOs aceita a obra de infra-estrutura, o 6rgao municipal competente expedird um
Termo de Liberacdo da Garantia prestada, no valor equivalente ao custo da obra
realizada, referenciada pela planilha orcamentaria e laudo de avaliacdo da garantia
prestada constante do processo de aprovacdo do loteamento.
j. o Termo de Recebimento das Obras sera expedido somente depois de vistoriadas
e aceitas, pelos 6rgdos competentes, todas as obras do loteamento.
I. nos casos em que o loteador apresentou um Unico imével como garantia
hipotecaria a execuc¢ao das obras, o drgdo municipal competente antes de proceder
a emissdo do termo de libera¢do da garantia, exigira o registro de uma nova
garantia hipotecdria de forma a cobrir as demais obras que ndo foram executadas.
m. o prazo de validade do cronograma fisico-financeiro e do instrumento de
garantia é de 2 (dois) anos para as obras de abertura de vias de circulacdo; rede de
escoamento de aguas pluviais; rede de distribuicdo de dgua com as respectivas
derivacoes prediais e, conforme o caso, recalque, aducdo, reservacdo d’agua e
distribuicdo; rede coletora de esgoto com as respectivas derivagoes prediais e,
conforme o caso, recalque, aducdo e tratamento de esgoto; rede de instalacdes
elétricas, iluminagao domiciliar e publica; execugao das pragas; colocagdo de guias,
sarjetas, sarjetdes, sendo as guias nos cruzamentos rebaixadas para acesso de
deficientes; sinalizagdo de transito; placas de sinalizagao para identificagao das vias
e pavimentacao das vias de circulacao.
n. apds o decurso do prazo a que se refere a alinea m do inciso Il deste artigo, caso
as obras ndo estejam concluidas, o interessado perdera o direito a devolugao da
garantia prestada.
§ 1° - Deverd constar dos modelos de contrato-padrdo a serem arquivados no Cartério de Registro
de Imodveis, a definicdo do tipo de loteamento adotado e, quando for o caso, as exigéncias
urbanisticas convencionais, as restricbes de remembramento ou desmembramento de lotes,
restricdes contratuais que por ventura incidam sobre cada lote e a existéncia de termo de garantia
e cronograma fisico-financeiro das obras a executar.
§ 22 - O prazo para a vistoria constante das alineas “e” e “I” do inciso | e da alinea “h” do inciso
deste artigo, sera de 60 (sessenta) dias.
§ 32 - Verificado o ndo atendimento do disposto na alinea “j” do inciso | e da alinea “f” do inciso |l
deste artigo, a Prefeitura cancelara, através de Decreto, a aprovacdo do referido loteamento.
§ 4° - Verificada a infracdo a qualquer clausula do Decreto de aprovacdo do loteamento, as obras
serdo embargadas e aplicar-se-a uma multa de 2.000 UFESP’s, ou outro indice substitutivo a esta,
por hectare, renovavel a cada 30 (trinta) dias, até a regularizacdo.
§ 5° - Apds a aprovacao do loteamento, para a retirada da documentacdo referente ao mesmo, o
interessado devera anexar ao processo 1 (uma) via copiativa do Plano Geral de Loteamento
Aprovado.
§ 6° - A execucdo das obras de infra-estrutura do loteamento podera ser autorizada por etapas
desde que cumpridas as seguintes condicdes:
| - o cronograma de execug¢do das obras de todas as etapas ndo ultrapasse 04 (quatro)
anos, conforme disposto na Lei Federal n.2 6.766/79.
Il - a aprovacgdo dos projetos do loteamento deverdo englobar toda a area a ser loteada;
Il - na aprovagdo dos projetos do loteamento deverao ser apresentados projetos e
memorial descritivo definindo o perimetro de cada etapa €;

ow:n
J
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IV - para cada etapa a ser executada isoladamente, devera ser apresentada planilha
or¢amentdria, cronograma fisico-financeiro dos servigos e garantias hipotecarias referentes
as obras a serem executadas, segundo o disposto neste artigo;
§ 72 - O 46rgdo municipal competente expedird, apds o Decreto de aprovacdo do loteamento, o
alvara para o inicio das obras da primeira etapa solicitada.
| - 0 prazo para a execucdo das obras da primeira etapa ndo podera ser superior a 02 (dois)
anos, a contar da data do decreto de aprovacao do loteamento;
Il - o pedido para a execucdo das obras, das etapas subseqiientes devera ser feito antes do
término do prazo da etapa anterior;
§ 82 - A partir da data da publicacdo da presente Lei, todos loteamentos deverdo,
obrigatoriamente, afixar uma placa de no minimo 6 (seis) metros de comprimento por 3 (trés)
metros de altura, em local visivel, contendo o nimero do registro do loteamento no Cartério de
Registro de imodveis; o prazo para o término das obras de infra-estrutura e o nome do loteador,
devendo ainda referida informacdo constar do contrato de compromisso de compra e venda
padrdo do respectivo loteamento.

Artigo 26 - O prazo para a expedicao da autorizacdo para execuc¢do das obras e da aprovacdo do
cronograma fisico-financeiro, constantes dos incisos | e Il do artigo 25 desta Lei, é de 120 (cento e
vinte) dias, a contar da data do protocolamento do pedido.

Artigo 27 - Qualquer modificagcdo no projeto ou na execucao do loteamento deverd ser submetida
a aprovacao da Prefeitura, a pedido do interessado, instruido com os seguintes documentos:

| - Requerimento solicitando a modificacao;

Il - Memorial descritivo das modificagdes;

[l - 4 (quatro) vias de copias dos projetos referentes as modificagdes, e

IV - 1 (uma) via de cdpia do projeto aprovado.
§ 1° - Os pedidos de modificagdes em loteamentos registrados, além dos documentos referidos
neste artigo, deverao ser instruidos por documentos que comprovem a anuéncia de todos os
adquirentes dos lotes, a menos que haja regra explicita no titulo de aquisicao com respeito a esta
anuéncia.
§ 2° - As pequenas alteragdes que ndao necessitem obedecer a sistematica constante deste artigo,
terdo sistematica especifica a ser definida por ato do Executivo.

Artigo 28 - Serd de responsabilidade da Prefeitura, através de seus drgdos competentes, fiscalizar
a execucdo das obras e servicos mencionados nos incisos | e Il do artigo 25, bem como fazer o
recebimento dos mesmos.

§ 1° - Enquanto a Prefeitura ndo fizer o recebimento das referidas obras e servicos, o custeio e
manutencdo dos mesmos estardo a cargo do proprietario.

§ 2° - Os servicos de infra-estrutura serdo fiscalizados direta ou indiretamente pela Prefeitura,
através de seus érgdos técnicos competentes, ou por firma especializada designada por ela.

§ 3° - A Prefeitura cobrard, pelos servicos de fiscalizacdo, a taxa de 0,2 % (dois décimos por cento)
dos valores das obras e servicos, orcados de acordo com os valores obtidos de publicacdes
especializadas.

§ 42 — O pagamento da taxa de fiscalizacdo mencionada no paragrafo 32 deste artigo devera ser
feito em espécie.

Artigo 29 - Decorrido o prazo estabelecido na alinea “m” do inciso Il do artigo 25, se nao tiverem
sido executadas e concluidas as obras e servigos relacionados na alinea “c” do inciso Il do artigo
25, a Prefeitura Municipal notificara o loteador e executara os mesmos.
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§ 1° - As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal para executar as obras relacionadas
no “caput” deste artigo, caso nao sejam integralmente ressarcidas pelas garantias apresentadas na
alinea “d” do inciso Il do artigo 25, serdo exigidas na parte faltante do loteador.

§ 2° - A Prefeitura Municipal notificara os adquirentes dos lotes, por intermédio do Registro de
Imoveis competente, para que efetuem o depodsito das prestacdes devidas junto ao mencionado
Registro, que as depositard em estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no inciso |,
do artigo 666, do Cdodigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e correcdo
monetaria, cuja movimentacdo dependera de prévia autorizagao judicial.

§ 32 - O custo das obras relacionadas no “caput” deste artigo serd acrescido de 15% (quinze por
cento) de taxa de administracdo, de 2% (dois por cento) de taxa de fiscalizacdo e de 2% (dois por
cento) a titulo de multa por ndo cumprimento desta Lei.

Artigo 30 — Suprimido.

Artigo 31 - Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as
vias de circulacdo de veiculos, as areas verdes e de lazer, as areas institucionais e as areas de
preservagao permanente, ao redor das nascentes, ao longo das aguas correntes, canalizadas ou
nao, e das dormentes.

Paragrafo Unico - As 4reas de dominio do Municipio, mencionadas no “caput” deste artigo,
poderdo ser recebidas antecipadamente pela Prefeitura, por doagdo pura e simples, no seu todo
ou em parte, desde que fixadas as diretrizes pelo 6rgdao municipal competente e haja interesse do
Municipio.

Secgao Il
Desmembramento

Artigo 32 - A elaboracdo do projeto de desmembramento sera precedida pela fixacdo de diretrizes
por parte da Prefeitura, a pedido do interessado, que instruird o requerimento com os seguintes
documentos:
| - Requerimento assinado pelo proprietario do terreno;
Il - Titulo de propriedade da area, registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis;
[ll - Comprovante de pagamento dos tributos municipais dos ultimos 5 (cinco) anos, que
incidam sobre a area, e
IV - Levantamento topografico planialtimétrico da area objeto do pedido, por coordenadas,
em 4 (quatro) vias, na escala horizontal de 1 : 1.000 e cortes na vertical de 1 : 100, quando
solicitado, assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional
devidamente habilitado pelo CREA e cadastrado no 6rgdo competente da Prefeitura
Municipal.
V - O levantamento topografico planialtimétrico devera conter:
a. divisas das propriedades perfeitamente definidas, indicando seus confrontantes;
b. localizacdo dos cursos d’dgua e suas denominacées;
c. curvas de nivel de metro em metro, baseado no RN do Municipio;
d. arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com loca¢do exata das vias de
circulacdo, areas verdes e de lazer e institucionais;
e. bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;
f. construgdes existentes;
g. servigos de utilidade publica existente no local e adjacéncias;
h. linhas de energia elétrica, telefone, telex, torres de comunicacdo, gasoduto, com
seus respectivos trajetos e dreas “non aedificandi”;
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i. ferrovias, servidGes e rodovias com seus respectivos trajetos, existentes no local,
e
j. outras indicagdes que possam interessar a orientacao geral do parcelamento.
§ 1° - Das diretrizes a serem fixadas pelo érgao municipal competente constardo:
® |ocalizacdo das areas verdes e de lazer e institucionais, de acordo com o disposto no
artigo 16 desta Lei;
e caberd ao proprietario estaquear e demarcar os lotes, quadras, divisas laterais com
tinta e nas guias em frente aos respectivos lotes.
§ 2° - Ndo sera necessaria a solicitacdo de diretrizes para o desmembramento de gleba com area
inferior a 20.000 m?, devendo, entretanto, ser respeitadas as diretrizes preestabelecidas pelo
Poder Publico.

Artigo 33 - O projeto de desmembramento, submetido pelo interessado a aprovacao do érgao
municipal competente, obedecidas as diretrizes expedidas e a regulamentagao propria, constara
de:
| - Requerimento assinado pelo proprietario do terreno;
Il - Titulo de propriedade da area, registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis;
[ll - Comprovante de pagamento dos tributos municipais dos ultimos 5 (cinco) anos, que
incidam sobre a area;
IV - 1 (uma) via de copia de planta em escala 1:500 ou 1:1.000, com indica¢do da situacdo
da drea anterior ao desmembramento, vias de circulacdo lindeiras, dimensdes e
confrontagoes, e
V - 4 (quatro) vias de cdpias em escala 1:500 ou 1:1.000 do projeto, assinadas pelo
proprietario e por profissional devidamente habilitado pelo CREA e cadastrado no érgao
competente da Prefeitura Municipal, contendo:
a. indicacdo dos lotes resultantes do desmembramento e das dimensdes de todas
as suas linhas divisorias;
b. planta de situacdo em escala 1:10.000 ou 1:5.000, que permita o reconhecimento
e localizacdo da area, e
c. quadro indicativo da area total da gleba, das areas dos lotes, das areas verdes e
de lazer, das areas institucionais e do numero total de lotes.
VI- 1 (cépia) do projeto em formato digital (CD ou disquete), para ser inserido no mapa do
municipio.

Artigo 34 - Aplicam-se aos desmembramentos os prazos fixados pelos artigos 20 e 21, quanto a
expedicdo e validade das diretrizes.

Artigo 35 - O prazo para a aprovacdo do projeto de desmembramento sera de 60 (sessenta) dias, a
contar da data que o interessado der cumprimento ao determinado pelo artigo 33.

Secgao ll
Desdobro

Artigo 36 - O desdobro ou fracionamento do lote devera ser submetido a aprovacao do érgao
municipal competente, a pedido do interessado, instruido com os seguintes documentos:
| - Requerimento assinado pelo proprietario, solicitando o desdobro;
Il - Titulo de propriedade do lote registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis, ou contrato
particular de compra e venda com firma reconhecida em cartdrio, ou escritura publica ou
cessao de direitos.
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[ll - Comprovante de pagamento dos tributos municipais dos ultimos 5 (cinco) anos, que
incidam sobre o lote objeto do pedido.
IV - 4 (quatro) vias de cépias do projeto de desdobro em escala 1:100, contendo:
a. as eventuais construcoes existentes no lote, com indicacdo da area construida e
ocupada e do coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupacdo utilizados;
b. o lote a ser desdobrado e seu dimensionamento;
c. os lotes resultantes do desdobro, indicando o seu dimensionamento e sua
vinculagcdo com o lote objeto do desdobro, e
d. a situacdo do lote, indicando a sua localizacdo com a distancia medida ao
alinhamento do logradouro publico mais préximo.

Artigo 37 - O prazo para a aprovacao do pedido de desdobro serd de 60 (sessenta) dias, a contar
da data que o interessado der cumprimento ao determinado pelo artigo 36.

Artigo 38 - O desdobro do lote, quando vinculado a projeto de edificacdo, sera aprovado
simultaneamente com a aprovacao do projeto, desde que em cada um dos lotes resultantes do
desdobro, edificado ou ndo, sejam atendidas plenamente todas as caracteristicas de
dimensionamento do lote, recuos, taxas de ocupacdo e coeficiente de aproveitamento, previstas
para a zona de uso na qual se localizem.

§ 1° - Para o atendimento do disposto no “caput” deste artigo, ndo sera obrigatdria a
apresentacao de projeto de edificacdo em todos os lotes resultantes do desdobro.

§ 2° - A sistemdtica de apresentacdo simultdnea, referida no “caput” deste artigo, sera
regulamentada por ato do Executivo.

CAPITULO Il
Tipos de Loteamento

Artigo 39 - Os loteamentos, atendidas as demais disposi¢cdes desta Lei, poderao ser implantados
segundo um dos tipos a seguir discriminados:

| - Loteamento estritamente residencial - L1;

Il - Loteamento misto - L2;

Il - Loteamento industrial - L3;

Artigo 40 - O loteamento do tipo L1 serd permitido em todas as zonas de uso, exceto na Zona de
Uso Predominantemente Industrial - ZPI, atendidas integralmente as exigéncias previstas nesta Lei
e as disposicdes proprias a cada zona.

Artigo 41 - Nos loteamentos do tipo L1 admite-se somente a subcategoria de uso residencial
unifamiliar - R1.

Paragrafo Unico - As caracteristicas de dimensionamento, recuos, ocupacdo e aproveitamento do
lote nos loteamentos do tipo L1 sdo as da zona de uso onde o loteamento estiver enquadrado.

Artigo 42 - O loteamento do tipo L2 serd permitido em todas as zonas de uso, atendidas
integralmente as exigéncias previstas nesta Lei e as disposi¢Ges proprias a cada zona.

Paragrafo Unico - As caracteristicas de dimensionamento, recuos, ocupacdo e aproveitamento do
lote, bem como as subcategorias de usos permitidas nos loteamentos do tipo L2 sdo as da zona de
uso onde o loteamento estiver enquadrado.
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Artigo 43 - O loteamento do tipo L3 serd permitido somente na Zona de Uso Predominantemente
Industrial - ZPI, atendidas integralmente as exigéncias previstas nesta Lei, as disposicGes proprias
desta zona e as seguintes disposicoes:
| - Vias de circulacdo de veiculos com largura minima nunca inferior a 18 m (dezoito
metros), divididos da seguinte forma:
a. passeio minimo (de cada lado da via): 2,5 m (dois metros e meio);
b. faixa carrogavel minima: 13,0 m (treze metros);
c. declividade maxima: 10,0 % (dez por cento), e
d. declividade minima: 0,5 % (meio por cento).
Il - O comprimento maximo das quadras sera de 200 m (duzentos metros).
Il - Quando estiver localizado na divisa com qualquer outra zona de uso, devera ser
separado desta por uma avenida cujo canteiro central devera ter largura minima de 6
metros.
a. Devera ser aprovado projeto de arborizacdo para o canteiro central da avenida,
gue podera ser computado como area verde e de lazer do loteamento.

Artigo 44 - As caracteristicas de dimensionamento, recuos, ocupacdo e aproveitamento do lote,
bem como as categorias de uso permitidas nos loteamentos do tipo L3 sdo as da Zona de Uso
Predominantemente Industrial - ZPI.

TiTULO 1Nl
DAS ZONAS E DA DISCIPLINA DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO |
Das Zonas de Uso

Artigo 45 - Para os fins do disposto nesta Lei, o perimetro urbano do Municipio fica dividido em
zonas de uso, com localizacdo, limites e perimetros descritos no Quadro n° 01 anexo, e
determinados no Mapa n° 01,anexo.

Artigo 46 - As zonas de uso obedecerdo a seguinte classificacdo, representada por siglas e com as
respectivas caracteristicas bdsicas:

| - Zona Centralidade — ZC: sdo porc¢des do territério do perimetro urbano estinadas a
implantacdo de usos residenciais e ndo residenciais, de comércio, de servicos e industrias,
inclusive no mesmo lote ou edificacdo, segundo critérios gerais de compatibilidade de
incobmodo e qualidade ambiental, com alto potencial de adensamento e que tem como
referéncia e predomindncia o uso ndo residencial e os seguintes coeficientes de
aproveitamento:

a. minimo igual a 0,2 (dois décimos);

b. basico iguala 1,0 (um);

c. maximo igual a 2,0 (dois).
Il - Zona Centralidade Linear — ZCL: sdo lotes do perimetro urbano com frente para trechos
de vias, destinados a implantacdo de usos residenciais e ndo residenciais, de comércio, de
servicos e industrias, inclusive no mesmo lote ou edificacdo, segundo critérios gerais de
compatibilidade de incomodo e qualidade ambiental, com alto potencial de adensamento
e que tem como referéncia e predomindncia o uso ndo residencial e os seguintes
coeficientes de aproveitamento:

a. minimo igual a 0,2 (dois décimos);

b. basico igual a 1,0 (um);

c. maximo igual a 2,0 (dois).
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Il - Zona Mista — ZM: s3ao por¢bes do territdrio do perimetro urbano destinadas a
implantacdo de usos residenciais e ndo residenciais, de comércio, de servicos e industrias,
inclusive no mesmo lote ou edificagdo, segundo critérios gerais de compatibilidade de
incobmodo e qualidade ambiental, que tem como referéncia o uso residencial, classificadas
como:
a. ZM1: zona mista de densidade demografica e construtiva baixa, com coeficiente
de aproveitamento minimo igual a 0,2 (dois décimos), basico igual a 1,0 (um) e
maximo igual a 1,0 (um);
b. ZM2: zona mista de densidade demografica e construtiva média, com coeficiente
de aproveitamento minimo igual a 0,2 (dois décimos), basico igual a 1,0 (um) e
maximo igual a 1,5 (um e meio).
IV - Zona Predominantemente Industrial — ZPl: sdo por¢Ges do territério do perimetro
urbano destinadas a implantacdo de usos diversificados onde a preferéncia é dada aos usos
industriais incomodos e as atividades ndo residenciais incomodas, com os seguintes
coeficientes de aproveitamento:
a. minimo igual a 0,1 (um décimo);
b. basico iguala 1,0 (um);
c. maximo igual a 1,0 (um).
§ 1° - As caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupacdo dos lotes;
correspondentes a cada zona de uso, sdo aquelas constantes do Quadro n° 04, anexo.
§ 22 - Os parametros de incomodidade; as condi¢cdes de instalacdo e as categorias de uso
permitidas para cada zona de uso sdo as constantes dos Quadros n° 03/a a 03/c, anexos.
§ 3° - Para fins de uso e ocupacao do solo, consideram-se como integrantes da Zona Centralidade
Linear — ZCL os lotes lindeiros aos trechos dos logradouros publicos, relacionados e descritos no
Quadro n° 02, anexo a esta Lei.
§ 42 - Nos lotes enquadrados como Zona Centralidade Linear — ZCL é permitido o remembramento
com os lotes pertencentes a zona de uso lindeira desde que:
| - O uso a ser instalado seja permitida em ambas as zonas;
I - Seja adotado para o lote resultante do remembramento os parametros de
incomodidade e as caracteristicas de dimensionamento, ocupacdo e aproveitamento do
lote da zona de uso mais restritiva.
§ 52 - Na Zona Centralidade - ZC e nas Zonas Centralidades Lineares — ZCL o coeficiente de
aproveitamento bdasico podera chegar a 2,0 (dois), mediante a reducdo da taxa de ocupacdo
permitida, segundo a seguinte equacao:

CAu = (TO + (TOu x 0,7)) x CAb

Onde:

CAu = Coeficiente de Aproveitamento a ser utilizado
TOu = Taxa de Ocupacdo a ser utilizada

TO = Taxa de Ocupacdo Maxima admitida

CAb = Coeficiente de Aproveitamento Basico.
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CAPITULO Il
Dos Usos e Atividades

Secao |
Das categorias de uso

Artigo 47 — O uso do solo no Municipio de Santa Cruz das Palmeiras classifica-se em duas
categorias de uso:
| - Residencial — R, destinada a habitacao;
Il - ndo Residencial — nR, destinada as atividades comerciais, de servico, industriais e
institucionais.

Subsecao |
Da categoria de uso Residencial - R

Artigo 48 — A categoria de uso Residencial — R divide-se nas seguintes subcategorias de uso:
| - R1: uma unidade habitacional por lote;
Il - R2h: conjunto residencial horizontal com duas ou mais unidades habitacionais, isoladas
ou agrupadas horizontalmente, ocupando um ou mais lotes, dispondo obrigatoriamente de
espacos e instalacdes de utilizagdo comum, caracterizados como bens de condominio do
conjunto;
Il - R2v: conjunto residencial vertical com duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas
verticalmente, ocupando um ou mais lotes, dispondo obrigatoriamente de espacos e
instalagdes de utilizagdo comum, caracterizados como bens de condominio do conjunto
§ 12 - A categoria de uso Residencial — R é permitida em todas as zonas de uso exceto na Zona
Predominantemente Industrial — ZPI.
§ 22 - Para a subcategoria de uso R1 é exigida uma vaga para estacionamento de veiculos por
unidade habitacional.

Artigo 49 — As subcategorias de uso R2h e R2v deverdo atender, além das exigéncias previstas
nesta Lei e das relativas a cada zona, as seguintes disposi¢des:
| - Espacos de utilizacgdo comum ndo cobertos destinados ao lazer, correspondendo, no
minimo, a 5 m? (cinco metros quadrados) por unidade habitacionll, tendo estes espacos
uma area nunca inferior a 100 m? (cem metros quadrados) e devendo conter um circulo
com raio minimo de 6 m (seis metros);
Il - Espacos de utilizacgdo comum, cobertos ou ndo, destinados a instalacdo de
equipamentos sociais, correspondendo, no minimo, a 5 m? (cinco metros quadrados) por
unidade habitacional, sendo estes espacos com area nunca inferior a 100 m? (cem metros
guadrados); quando cobertos, ndo serdao computados para efeito do cdlculo do coeficiente
de aproveitamento, até o maximo de 5 m? (cinco metros quadrados) por unidade
habitacional;
Il - Os espacos definidos nos itens | e Il serdo devidamente equipados para os fins a que se
destinam, constituindo parte integrante do projeto;
IV - Os espacos definidos nos itens | e Il sdo obrigatérios somente para conjuntos
residenciais com mais de 20 (vinte) unidades habitacionais;
V - As edificagdes do conjunto residencial, no caso de blocos de unidades habitacionais
agrupadas horizontalmente, obedecerdo as seguintes disposicdes:
a. a distancia minima entre dois blocos de edificacGes sera de 3 m (trés metros);
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b. a fachada de cada bloco de edificacdo terd no maximo 60 m (sessenta metros) de
extensao, e
c. a frente minima de cada unidade habitacional serd de 5 m (cinco metros).
VI - As edificagcdes do conjunto residencial, no caso de unidades habitacionais isoladas,
obedecerdo a distancia minima de 3 m (trés metros) entre unidades habitacionais.
VIl - As edificagGes do conjunto, no caso de blocos de unidades habitacionais agrupadas
verticalmente, obedecerdo a distancia minima entre blocos de:
a. 6 m (seis metros), para edifica¢cOes de até 5 (cinco) pavimentos;
b. 9 m (nove metros), para edificacGes de até 12 (doze) pavimentos, e
c. 12 m (doze metros), para edificacbes de mais de 12 (doze) pavimentos.
VIl - A fachada das edificagbes do conjunto residencial, no caso de blocos de unidades
habitacionais agrupadas verticalmente, ndo podera ultrapassar a extensdo maxima de 45 m
(quarenta e cinco metros).
IX - Os acessos as edificacdes do conjunto residencial somente poderdo ser feitos através
da via particular interna ao conjunto, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de
circulagdo:
a. a largura minima da via particular de circulagdo de pedestres interna ao conjunto
sera de 4 m (quatro metros).
b. a largura minima da via particular de circulagao de veiculos interna ao conjunto
serda de:
1. 10 m (dez metros), dos quais 3 m (trés metros) destinados a passeio,
quando seu comprimento for menor que 100 m (cem metros), e
2. 12 m (doze metros), dos quais 5 m (cinco metros) destinados a passeio,
quando seu comprimento for maior que 100 m (cem metros).
X - Somente a via particular de circulagdao de veiculos interna ao conjunto, com largura
igual ou superior a 15 m (quinze metros), poderd estabelecer ligacdo entre duas vias
oficiais de circulagdo, sendo neste caso, cada parcela de terreno resultante dessa divisao,
considerada como um conjunto residencial independente.
Xl - As garagens ou estacionamentos coletivos poderdo ter acesso direto a via oficial de
circulagao, obedecidos os recuos estabelecidos por Lei.
XIl - Uma vaga para estacionamento de veiculos por unidade habitacional.
Xl - As edificagbes do conjunto terdo recuos minimos obrigatorios, em relagdo as vias
internas de circulacdo de veiculos, de 5 m (cinco metros).
XIV - A construcdo e implantacdo de Conjuntos Residenciais R2h ou R2v somente sera
permitida em:
a. areas que ja tenham sido objeto de parcelamento do solo na zona urbana, e
b. glebas com area menor ou igual a 15.000 m?, na zona urbana, que possuam
frente e acesso para via oficial de circulacdo e que tenham todas as suas outras
divisas confrontantes com areas ja parceladas ou com vias oficiais de circulagdo.
XV - Para a aprovacdo de Conjunto Residencial R2h ou R2v devera ser apresentado Projeto
completo, detalhado e dimensionado, obedecidas as normas e padrdes regulamentados
por ato do Executivo, do:
a. sistema de escoamento de aguas pluviais e seus equipamentos, indicando a
declividade dos coletores e o local de langcamento;
b. sistema de distribuicdo de agua;
c. sistema de coleta de esgoto;
d. sistema de energia elétrica;
e. local para coleta de lixo;
f. tratamento das dreas comuns ndo ocupadas por edificacdes.
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§ 12 - As dreas de uso comum, bem como as vias internas de circulacdo de veiculos ou de
pedestres, quando houver, serdao consideradas fragdes ideais do condominio e bens de uso
exclusivo do conjunto.

§ 22 - O uso misto é permitido, desde que os usos ndo residenciais tenham frente e acesso
independente para via oficial de circulagdo de veiculos e sejam permitidos na zona de uso onde o
conjunto residencial localiza-se.

§ 32 - Os conjuntos residenciais R2h ou R2v, com 100 (cem) vagas ou mais para estacionamento
de veiculos ou com érea construida total igual ou superior a 7.500 m? (sete mil e quinhentos
metros quadrados) sdo considerados Pdlos Geradores de Trafego.

§ 42 - Para os conjuntos residenciais R2h ou R2v destinados a HabitacGes de Interesse Social — HIS
ndo se aplica o disposto no inciso XIl deste artigo, sendo exigida uma vaga para estacionamento de
veiculos a cada duas unidades habitacionais.

§ 52 - O conjunto residencial R2v deve possuir cota parte ideal de terreno minima igual a 25 m?
(vinte e cinco metros quadrados) por unidade habitacional;

§ 62 - O conjunto residencial R2h deve possuir cota parte ideal de terreno minima igual a 80 m?
(oitenta metros quadrados) por unidade habitacional;

Subsecao
Da categoria de uso nao Residencial - nR

Artigo 50 — A categoria de uso nao Residencial — nR divide-se nas seguintes subcategorias de uso:
| - usos ndo residenciais — nR1, atividades ndao incobmodas, que ndao causam impactos
nocivos ao meio ambiente urbano;
Il - usos nao residenciais — nR2, atividades incObmodas, porém compativeis com o uso
residencial;
lll - usos ndo residenciais — nR3, atividades incomodas e incompativeis com o uso
residencial.
IV - usos ndo residenciais especiais — nR4, atividades potencialmente geradoras de impacto
urbanistico ou ambiental

Artigo 51 — Classificam-se como usos nao residenciais — nR1 as atividades de comércio varejista,
de prestagdo de servigos, institucionais e industriais compostos pelos seguintes grupos de
atividades:
| - Comércio Varejista de Ambito Local: estabelecimento de venda direta ao consumidor de
produtos que se relacionam ou ndo com o uso residencial e que podem adequar-se aos
mesmos padrdes destes, no que diz respeito as caracteristicas de ocupacdo dos lotes, de
acesso, de trafego, de servicos urbanos e aos niveis de ruidos, de vibracGes e de poluicdo
ambiental, compreendendo os seguintes sub-grupos de atividades:
a. Comércio varejista de alimentacdo e de abastecimento: estabelecimento de
venda direta ao consumidor de produtos alimenticios que se relacionam com o uso
residencial;
b. Comércio varejista diversificado: estabelecimento de venda direta ao consumidor
de produtos relacionados ou ndo ao uso residencial.
Il - Servicos de Ambito Local - Estabelecimentos destinados & prestacdo de servicos a
populacdo, que podem adequar-se aos mesmos padrées de usos residenciais, no que diz
respeito as caracteristicas de ocupacdo dos lotes, de acesso, de trafego, de servicos
urbanos e aos niveis de ruidos, de vibragdes e de poluigdo ambiental, compreendendo os
seguintes sub-grupos de atividades:
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a. Servigos profissionais e de negdcios: estabelecimentos destinados a prestagdo de

servicos de profissionais liberais, técnicos ou universitdrios, ou de apoio ao uso

residencial;

b. Servicos pessoais e domiciliares: estabelecimentos destinados a prestacdo de

servicos pessoais;

c. Servicos técnicos de confeccdo ou manutencdo: estabelecimentos destinados a

prestacdo de servigos técnicos de reparo ou de apoio ao uso residencial;

d. Servicos de educacdo: estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar ou a

prestacdo de servicos de apoio aos estabelecimentos de ensino seriado e ndo

seriado, com capacidade de lotagdo maxima para 150 (cento e cinglienta) pessoas;

e. Servicos socio-culturais: estabelecimentos destinados a prestacdo de servicos de

utilidade publica ou de cunho social, associagcdes comunitarias, culturais e

esportivas de ambito local, com capacidade de lotacdo maxima para 150 (cento e

cinglienta) pessoas;

f. Servicos e instituicGes de moradia: estabelecimentos destinados a prestacdo de

servicos de moradia tempordria ou de cunho social ou religioso;

g. Servicos da administracdo publica.
Il - IndUstrias ndo incOmodas Ind-1a - Estabelecimentos cujos processos produtivos nao
ocasionam ruidos, vibragdes e poluigdo ambiental em niveis incompativeis com o uso
residencial e os outros usos ndo residenciais nR1, caracterizando-se pelo seu baixo
potencial de poluigdo ambiental, ndo gerando efluentes liquidos industriais, emissdes
atmosféricas, emanac¢des odoriferas e residuos sélidos, compreendendo os seguintes sub-
grupos de atividades:

a. confecgdo de artigos de vestuario e acessorios: confecgdes que nao utilizem

processos de tingimento de fibras ou tecidos;

b. fabricagdo de artefatos de papel: industria potencialmente geradora de ruidos e

vibracdes compativeis com o uso residencial, cujo processo produtivo constitui-se

somente no corte , dobra e montagem dos artefatos de papel;

c. fabricacdo de equipamentos de comunicacdo: industrias sem qualquer operacao

de transformacdao de materiais, cujo processo produtivo constitui-se somente na

montagem dos componentes;

d. fabricacdo de mdquinas para escritério e equipamentos de informatica: indUstrias

sem qualquer operacdo de transformacdo de materiais, cujo processo produtivo

constitui-se somente na montagem dos componentes;

e. fabricacdo de equipamentos de instrumentacdao médico-hospitalares,

instrumentos de precisdo e épticos, equipamentos para automacdao industrial,

crondmetros e reldgios: industrias sem qualquer operacdo de transformacdo de

materiais, cujo processo produtivo constitui-se somente na montagem dos

componentes;

Artigo 52 — Classificam-se como usos ndo residenciais — nR2 as atividades de comércio varejista ou
atacadista, de prestacdo de servigos, institucionais e industriais compostos pelos seguintes grupos
de atividades:
| - Comércio Diversificado: estabelecimento de venda direta ao consumidor de produtos
relacionados ou ndo com o uso residencial, compreendendo os seguintes sub-grupos de
atividades:
a. Comércio de alimentagdo associado a diversdes: estabelecimentos destinados a
venda de produtos alimenticios, inclusive bares e restaurante, que possuam pista
de danga, instalagdo para “shows” e eventos e palco para “shows” e espetaculos;
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b. Comércio de abastecimento e especializado: estabelecimentos destinados a

venda de produtos especificos tais como: Comércio de Materiais de Pequeno e

Médio Porte; Comércio de Materiais de Grande Porte; Comércio e Depdsito de

Materiais em Geral; Comércio de Produtos de Alimentacdo, Pessoais e do Lar;

Comércio de Combustivel e de Produtos Perigosos, e Comércio de Produtos

Reciclaveis.
Il - Servicos Diversificados: Estabelecimentos destinados a prestacdo de servicos a
populacdo, que implicam a fixacdo de padroes especificos referentes as caracteristicas de
ocupacao dos lotes, de acesso, de localizacdo, de trafego, de servicos urbanos e aos niveis
de ruidos, de vibracdes e de poluicdo ambiental, compreendendo os seguintes sub-grupos
de atividades:

a. Servicos de saude: estabelecimentos destinados a saude da populacao;

b. Servicos de educacdo: estabelecimentos de ensino seriado destinados ao ensino

fundamental e médio; estabelecimentos de ensino ndo seriado destinados ao

ensino complementar; cursos profissionalizantes ou de aperfeicoamento;

c. Servicos de lazer, cultura, esportes e religiosos: locais de reunides ou eventos;

espacos ou estabelecimentos destinados ao lazer; a atividades culturais; a

assisténcia social; a pratica de esportes ou ao condicionamento fisico; ao culto

religioso, com capacidade de lotagdo maxima para até 1.000 (mil) pessoas;

d. Servigos de hospedagem: estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos

de moradia temporaria, tais como hotéis ou flats;

e. Servigos de oficinas: estabelecimento destinado ao conserto de veiculos;

prestacao de servicos mecanicos; de reparos em geral; de confeccdo ou similares;

f. Servicos de aluguel e guarda de bens moéveis: espacos ou estabelecimentos

destinados ao aluguel ou a guarda de veiculos; de mdaquinas ou equipamentos; de

madveis ou de animais.
lll. Indlstrias compativeis Ind-1b - Estabelecimentos cujos processos produtivos nao
ocasionam ruidos, vibragdes e poluigdo ambiental em niveis incompativeis com o uso
residencial e os outros usos nao residenciais nR1 e nR2, caracterizando-se pelo seu baixo
potencial de poluicdo ambiental, cuja geracdo de ruidos, efluentes liquidos industriais,
emissOes atmosféricas, emanacdes odoriferas e residuos sélidos sdo passiveis de
tratamento e mitigagao, compreendendo os seguintes sub-grupos de atividades:

a. fabricacdo de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos com area

construida maxima de 2.000 m? (dois mil metros quadrados) destinados a

fabricacdo de produtos de padaria, confeitaria, pastelaria, rotisserie, dentre outros,

cujo potencial poluidor, em especial de odores, seja passivel de controle

tecnolédgico;

b. fabricacdo de produtos téxteis: industrias sem operacdo de fiacdo, tecelagem,

beneficiamento e tingimento de fibras téxteis ou tecidos;

c. preparacdo de couros e fabricacdo de artefatos de couro, artigos de viagem e

calcados: industrias de artefatos de couro, sem operagdes de curtimento e

preparacao de couros e peles, inclusive subprodutos;

d. fabricacdo de produtos plasticos: estabelecimentos destinados a fabricacdo de

laminados plasticos, artefatos diversos de material plastico, potencialmente

geradoras de emissdo de odores, ruidos e efluentes liquidos, passiveis de

tratamento.

e. fabricagdao de produtos de madeira: industrias com potencial de emissao de

ruidos e poeiras, passiveis de tratamento;

f. fabricagao de pegas e acessorios para veiculos automotores: industrias de

montagem, que ndo envolvem transformagdo de matéria-prima;
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g. fabricacdo de moveis: indUstrias com baixo potencial de poluicdo do meio
ambiente, com area construida maxima de 2.000 m2 (dois mil metros quadrados),
com geragao de material particulado, emissdao de ruidos e de incobmodos ao uso
residencial passiveis de serem controlados.

Artigo 53 — Classificam-se como usos ndo residenciais — nR3 as atividades de comércio atacadista e
de prestacdo de servicos de grande porte e industriais incObmodas,compostos pelos seguintes
grupos de atividades:
| - Comércio Atacadista: Comércio ndo varejista de produtos relacionados ou ndo com o
uso residencial, incluindo armazéns de estocagem de mercadorias, entrepostos de
mercadorias, terminais atacadistas, armazéns de frios, frigorificos, silos, compreendendo
os seguintes sub-grupos de atividades:
a. Comércio de Produtos Alimenticios;
b. Comércio de abastecimento e especializado: estabelecimentos destinados a
venda no atacado de produtos especificos tais como: Comércio de Materiais de
Pequeno e Médio Porte; Comércio de Materiais de Grande Porte; Comércio
Diversificado; Comércio de Produtos Agropecudrios e Extrativos; Comércio de
Produtos Perigosos e Comércio de Produtos Reciclaveis.
Il - Servicos Especiais: estabelecimentos destinados a prestacao de servigos a populagao,
incompativeis, por sua natureza, com o uso residencial, devido as caracteristicas de
ocupacao dos lotes, de acesso, de localizacdo, de trafego, de servigcos urbanos e dos niveis
de ruidos, de vibrac¢des e de poluicdo ambiental, compreendendo os seguintes sub-grupos
de atividades:
a. Garagens para Empresas de Transporte de pessoas ou bens, tais como 6nibus e
caminhoes, e
b. Servigos de Depdsitos e Armazenagem: espagos ou estabelecimentos destinados
ao depdsito e armazenagem de mercadorias em geral, tais como maquinas,
equipamentos, veiculos ou méveis
lll - IndUstrias incobmodas Ind-2: estabelecimentos cujos processos produtivos ocasionam
ruidos, vibragdes e poluicdo ambiental em niveis incompativeis com o uso residencial,
caracterizando-se pelo seu alto potencial poluidor do meio ambiente pela emissdao de
ruidos, gases, vapores, material particulado, odores, efluentes liquidos e residuos solidos,
existindo, porém solugdes tecnoldgicas economicamente vidveis para seu tratamento e/ou
mitigacdo, compreendendo os seguintes sub-grupos de atividades:
a. fabricacdo de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos destinados a
preparacao de alimentos, conservas, produtos de cereais, bebidas, dentre outros;
b. fabricacdo de produtos do fumo: industrias potencialmente incbmodas pela
emissao de odores;
c. fabricacdo de produtos téxteis: estabelecimentos destinados ao beneficiamento e
tecelagem de fibras téxteis, estamparia e texturizacdo, alvejamento e tingimento de
tecidos, dentre outros;
d. fabricacdo de papel e produtos de papel: indUstrias destinadas a fabricacdo de
papel, papeldo, cartolina e cartdo;
e. edicdo, impressdo e reproducdo de gravagoes: industrias potencialmente
incOmodas pela emissdo de odores, ruidos e vibracdo, podendo tornar-se insalubres
e com riscos de periculosidade pelo uso de solventes em operag¢Ges de impressao,
pela emissdao de poluentes atmosféricos e manipulagao de substancias inflamaveis;
f. fabricagao de produtos quimicos: industrias destinadas a fabricagao de produtos
quimicos, que envolvem processos e operagdes com potencial de insalubridade,
periculosidade e incomodidade, passiveis de tratamento;
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g. fabricagdao de artigos de borracha: estabelecimentos destinados a fabricagao de

fios de borracha, espuma de borracha, dentre outros, que ndo utilizem processos de

regeneracdo de borracha;

h. fabricacdo de produtos de minerais ndo metdlicos: estabelecimentos destinados

a fabricacdo de vidro, artigos de vidro, artefatos de concreto, cimento e estuque,

dentre outros;

i. metalurgia basica: estabelecimentos destinados a producdo de laminados de aco,

metalurgia de diversos metais, fundicdo;

j. fabricacdo de produtos de metal: exclusive maquinas e equipamentos —

estabelecimentos que utilizem processos de forja, galvanoplastia, usinagem, solda,

témpera, cementagdo e tratamento térmico de materiais, dentre outros;

I. fabricacdo de maquinas e equipamentos: estabelecimentos destinados a

fabricacdo de motores, bombas, tratores, armas, dentre outros, potencialmente

poluidores das aguas, do ar e do solo;

m. fabricacdo de maquinas, aparelhos e materiais elétricos: estabelecimentos

destinados a fabricacdo de geradores, transformadores e motores elétricos, fios e

cabos, dentre outros;

n. fabricacdo e montagem de veiculos automotores, reboques e carrocerias:

inddstrias potencialmente incOmodas pela natureza da atividade e porte do

empreendimento, que exigem solucdes tecnolégicas e condi¢bes de instalagao

adequados;

o. fabricacdo de outros equipamentos de transporte: industrias potencialmente

incOmodas pela natureza da atividade e porte do empreendimento, que exigem

solugdes tecnoldgicas e condicdes de instalacdao adequados;

p. IndUstria extrativista.
IV - Inddstrias especiais Ind-3: estabelecimentos cujo processo produtivo possa causar
prejuizo a saude, a seguranca, ao bem-estar publico e a integridade da flora e fauna
regionais caracterizando-se pelo seu alto potencial poluidor das aguas, da terra ou do ar ou
por envolverem alta periculosidade, riscos de incéndio e explosdes, que exigem solucdes
tecnoldgicas complexas e onerosas para seu tratamento e/ou implantagdo de medidas
mitigadoras, compreendendo os seguintes sub-grupos de atividades:

a. fabricagao de produtos alimenticios: estabelecimentos destinados a produgdo de

Oleos, gorduras, beneficiamento de arroz, fabricacdo de racdes balanceadas, dentre

outros, que exigem solugdes tecnoldgicas complexas ou onerosas para seu

tratamento;

b. curtimento e outras preparagGes de couro: industrias com alto potencial de

poluicdo do meio ambiente, tanto pelas emanac¢Ges odoriferas, como pela

gualidade dos efluentes e residuos sdlidos industriais gerados, que, em geral,

necessitam de pré-condicionamentos para disposicdes conjuntas em sistemas de

tratamento publicos ou privados;

c. fabricacdo de celulose e pastas para fabricacdo de papel;

d. fabricacdo de coque, refino de petrdleo, elaboracdo de combustiveis nucleares:

industrias com alto potencial de poluicdo das aguas e do ar, gerando residuos

sélidos, que exigem tratamento e/ou disposicdo final complexa e onerosa, além de

possuirem alta periculosidade, riscos de incéndios e explosGes, e causarem

sérios incomodos a populacdo;

e. fabricacdo de produtos quimicos: indlstrias com processos e operacdes com

potencial de insalubridade, periculosidade e incomodidade, podendo gerar

emissdes atmosféricas, efluentes liquidos e residuos sdélidos altamente nocivos para

a saude publica e ao meio ambiente;
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f. fabricacdo de borracha: industrias com operacdes de beneficiamento ou
regeneracdo de borracha;
g. fabricagdo de produtos de minerais ndo metalicos: estabelecimentos destinados a
fabricacdo de cimento, cal, telhas, tijolos, dentre outros;
h. metalurgica basica: estabelecimentos destinados a producdo de gusa, ferro e aco,
metalurgia dos metais ndo ferrosos, dentre outros, com alto potencial de poluicdo
do ar, emitindo material particulado, gases toxicos e incomodos, ruidos e vibragdes,
além de poluir as aguas e gerar residuos sélidos que exigem solugGes tecnoldgicas
complexas e onerosas para o seu tratamento.
§ 12 - Ficam também enquadrados na categoria de uso ndo residencial — nR3, grupo de atividades
industrias incOmodas Ind-2, os estabelecimentos industriais nos quais houver processo de
fundicdo de metais, ferrosos ou nao ferrosos, necessario ou ndo ao desempenho da atividade na
gual esta classificado o estabelecimento.
§ 22 - Ficam também enquadrados na categoria de uso ndo residencial — nR3, grupo de atividades
industrias especiais Ind-3, os estabelecimentos industriais nos quais houver processos de:
| - reducdo de minérios de ferro;
Il - beneficiamento e preparacdo de minerais ndo-metalicos ndo associados em sua
localizacdo as jazidas minerais;
Il - qualquer transformagdo primaria de outros minerais metdlicos ndo associados em sua
localizagdo as jazidas minerais, excetuado o caso de metais preciosos;
IV - regeneragdo de borracha;
V - liberagdo ou utilizagdo de gases ou vapores que possam, mesmo acidentalmente,
colocar em risco a saude publica, o qual serd verificado em funcdo da toxicidade da
substancia, da quantidade de gases ou vapores que possam ser liberados e da localizagao
do estabelecimento industrial.

Artigo 54 — A implantag¢ao no Municipio de Santa Cruz das Palmeiras de estabelecimento industrial
classificado na subcategoria de uso ndo residencial — nR3, grupo de atividades industrias especiais
Ind-3, somente serd permitida mediante prévia analise e parecer técnico favoravel da Comissao
Normativa de Legislacdo Urbanistica - CNLU.

§ 1° - A alteragdao do processo produtivo desses estabelecimentos, regularmente implantados a
data da publicagdo desta Lei, somente sera permitida quando acarretar a redugdo de seu grau
poluidor do ambiente, baseado nas emissdes, lancamentos ou liberagdo de poluentes.

§ 2° - A ampliacdo da area construida desses mesmos estabelecimentos, regularmente
implantados a data da publicacdo desta Lei, serd autorizada quando, sem ela, a alteracdo do
processo produtivo, permitida nos termos do paragrafo anterior, ndo for possivel.

§ 3° - A alteracdo do processo produtivo dependerd de autorizacdo e aprovacdo do projeto pela
CETESB, sem prejuizo da observancia da legislacdo federal e estadual de controle da poluicdo do
meio ambiente.

Artigo 55 - Os estabelecimentos industriais regularmente existentes a data de publicacdo desta
Lei, classificados na subcategoria de uso ndo residencial — nR3, grupo de atividade industrias
especiais Ind-3, conforme o inciso IV do artigo 53 poderdo, mediante solicitacdo do interessado,
ser reenquadrados na subcategoria de uso ndo residencial — nR2, grupo de atividade Industrias
incObmodas Ind-2, desde que apresentem inovag¢do tecnoldgica, que o justifique, e parecer
favoravel da CETESB.

Artigo 56 — Classificam-se como usos ndo residenciais especiais — nR4 os espacos,
estabelecimentos e instalacbes sujeitos a preservacdo ou a controle especifico, tais como
monumentos e edificacdes de valor histérico ou arquitetonico; as areas de valor paisagistico
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especial; as areas de valor estratégico para a seguranga publica e as instalagdes e equipamentos
de infra-estrutura e servicos urbanos necessdrios ao funcionamento da cidade relativos a
abastecimento de dagua, coleta e tratamento de esgotos, distribuicdo de energia elétrica,
distribuicdo de gas canalizado e rede telefonica fixa e mével e equipamentos de comunicagdo e
telecomunicacGes e saneamento ambiental.

Artigo 57 — Com o objetivo de compatibilizar a instalacdo e funcionamento do uso ndo residencial
especial nR4 com o entorno, poderdo ser exigidas condi¢cOes superiores as estabelecidas por esta
lei para cada zona de uso, relativas a:

| - recuos;

Il - gabarito;

Il - taxa de permeabilidade;

IV - vagas para estacionamento, dreas para embarque e desembarque, patio para carga e

descarga;

V - horario de funcionamento.
§ 12 - Além das condicOes especiais referidas no “caput” deste artigo, de acordo com a legislacdo
propria, serdo exigidas para instalacdo e funcionamento das atividades classificadas como nR4,
medidas mitigadoras dos impactos no trafego, de vizinhanca e ambiental.
§ 22 - Previamente a aprovagao de projeto para construgdo ou reforma de edificagOes,
equipamentos ou instalacdes destinadas as atividades classificadas como nR4 ou previamente ao
licenciamento para instalagdo e funcionamento dessas atividades, quando ndao houver a
necessidade de aprovacdao de projeto, a Comissdo Normativa de Legislacdo Urbanistica - CNLU,
apos anadlise do empreendimento e do impacto previsto, devera emitir parecer contendo as
exigéncias que além da demais disposi¢des legais, deverao ser obrigatoriamente atendidas.
§ 32 - Para subsidiar o parecer a ser emitido pela CNLU nos termos do paragrafo anterior, as
caracteristicas do empreendimento e do entorno, observado o disposto no pardgrafo 1o, deverao
ser analisadas por 6rgdo técnico colegiado.
§ 42 - Os pedidos de demolicdo, reforma ou quaisquer outras alteracdes para edificios de
relevante interesse historico, serdao obrigatoriamente submetidos a apreciagdo da Comissao
Normativa de Legislacdo Urbanistica - CNLU.

Artigo 58 — As atividades enquadradas na subcategoria de uso ndo residencial especial nR4,
poderdo ser permitidas em qualquer zona de uso, mediante prévia analise e parecer técnico
favoravel da Comissdo Normativa de Legislacdo Urbanistica - CNLU.

Artigo 59 - Condominio Industrial, para fins de aplicacdo desta lei, € o constituido por 2 (duas) ou
mais industrias autébnomas que ocupem um mesmo lote, gleba ou edificacdo, disponham de
espacos e instalacOes de utilizagdo comum, equipamentos de controle ambiental e insumos de
processo, caracterizados como bens de condominio, particulares e exclusivos deste.

§12 - Consideram-se espacos e instalacdes de utilizacdo comum, os destinados a passagens e
comunicac¢bes internas, areas livres, servicos de infra-estrutura industrial e instala¢Ges para fins de
controle ambiental, entre outros, que serdo insuscetiveis de divisdo, alienacdo destacada ou
utilizacdo exclusiva de condoémino.

§22 - O destino das diferentes partes, o uso das coisas comuns e outros interesses dos co-
proprietarios, serdo por eles regulamentados, na forma da lei de condominios vigente, mediante
convencdo de condominio, registrada no Cartério de Registro de Imodveis, aplicando-se, no que
couber, as disposicdes do Capitulo Il da Lei Federal n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

§32 - As edificagbes do Condominio Industrial deverdo atender as exigéncias urbanisticas,
parametros de incomodidade e condi¢des de instalagao constantes desta lei, para a categoria de
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uso nao residencial, grupo de atividade industrial, permitida na zona de uso na qual vier a ser
implantado o condominio, sem prejuizo de outras exigéncias ambientais.

§ 42 - A constituicao do Condominio Industrial nao caracteriza parcelamento do lote ou da gleba,
tampouco arruamento ou ampliagdo do existente.

§ 52 - O Condominio Industrial sera admitido em todas as zonas de uso onde a atividade industrial
pretendida seja permitida.

§ 62 - No Condominio Industrial serd admitido o uso misto desde que todas as atividades a serem
implantadas sejam permitidas nas zonas de uso onde o condominio vier a ser instalado.

Artigo 60 — O Condominio Industrial devera obedecer, além das exigéncias previstas nesta Lei e
das disposicGes proprias a cada zona, as seguintes disposicoes:
| - As edificagbes do condominio, no caso de blocos de estabelecimentos industriais
agrupados horizontalmente, obedecerdo as seguintes disposi¢cées:
a. a distancia minima entre dois blocos de edificacdes sera de 6 m (seis metros), e
b. a fachada de cada bloco de edificacdo terd no maximo 100 m (cem metros) de
extensao.
Il - As edificacbes do condominio, no caso de estabelecimentos industriais isolados,
obedecerdo a distancia minima de 6 m (seis metros) entre estabelecimentos industriais.
[ll - Os acessos as edificagbes do condominio somente poderao ser feitos através da via
particular interna ao mesmo, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagao:
IV - A largura minima da via particular de circulagdao de veiculos interna ao condominio sera
de 12 m (doze metros), dos quais 3 m (trés metros) destinados a passeio.
V - Ndo serdo obrigatdrios afastamentos das edificacdes do condominio em relagdo as vias
internas de circulagao.
Paragrafo Unico - A construcdo e implantacdo de Condominio Industrial somente serd permitida
em:
| - dreas que ja tenham sido objeto de parcelamento do solo na zona urbana,
Il - glebas com area menor ou igual a 15.000 m? (quinze mil metros quadrados), na zona
urbana, que possuam frente e acesso para via oficial de circulacdo e que tenham todas as
suas outras divisas confrontantes com dreas ja parceladas ou com vias oficiais de
circulagao.

Artigo 61 - S3o admitidos usos mistos em lotes e edificacGes localizadas em qualquer zona de uso,
desde que se trate de usos permitidos na zona e sejam atendidas, em cada caso, as caracteristicas
e exigéncias estabelecidas nesta lei.

§ 12 - Excluem-se das disposicdes contidas neste artigo todos os usos industriais Ind-2 e Ind-3, os
guais ndao admitirdo uso misto.

§ 22 - O uso industrial Ind-1b ndo podera ter uso misto com os usos residenciais.

§ 32 - Nas edificacoes ou lotes ocupados por usos mistos serd admitido o uso comum de
instalacGes complementares as atividades instaladas;

§ 42 - A licenca de instalacdo e funcionamento poderd ser expedida para as unidades
individualmente ou para o conjunto das atividades.
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CAPITULO Il
Da Construcao de Edificacoes e da Instalagao dos Usos

Secao |
Dos parametros gerais

Artigo 62 - A instalacdo de usos residenciais e ndo residenciais e a construcdo de edificacGes no
territério do Municipio deverdo atender, simultaneamente, as seguintes disposi¢cdes, bem como a
LC.070/2001, de 11/07/2001:
| - parametros de incomodidade para os usos nao residenciais - nR definidos nos Quadros
n2 03/a a 03/c, anexos, para cada zona de uso, relativos:
a. a emissdo de ruido;
b. ao horario para carga e descarga;
c. a vibragdo associada;
d. 3 emissdo de radiacdo;
e. a emissdo de gases, vapores e material particulado;
f. a emissdo de fumaca.
Il - condigdes de instalagdo para os usos nao residenciais - nR definidas nos Quadros n2
03/a a 03/c, para os grupos de atividades em cada zona de uso, relativas:
a. a0 numero minimo de vagas para estacionamento;
b. a implantagdo de patio de carga e descarga;
c. a implantacdo de drea destinada a embarque e desembarque de pessoas;
d. ao horario de funcionamento;
Il - caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupacao dos lotes definidas no
Quadro n? 04, para cada zona de uso, relativas:
a. aos coeficientes de aproveitamento minimo, bdsico e maximo;
b. a taxa de ocupagdao maxima;
c. a taxa de permeabilidade minima;
d. a drea minima do lote;
e. a frente minima do lote;
f. aos recuos minimos de frente, fundos e laterais.

Secao ll
Dos parametros de incomodidade e das condi¢des de instalagao

Artigo 63 - Os parametros de incomodidade e as condi¢Ges de instalacdo tém como referéncia nas
zonas de uso:
| - nas ZC ou ZCL: o uso ndo residencial — nR em geral;
Il - na ZM: o uso residencial;
Il - na ZPIl: o uso ndo residencial industrial incbmodo, bem como os demais usos ndo
residenciais incOmodos.

Artigo 64 - A definicdo dos parametros de incomodidade para usos nR referidos no artigo 63 e
para usos R, tem como objetivo assegurar que:
| - quanto a emissdo de ruido:
a. na ZPIl, na ZC e na ZCL, os niveis de desconforto acustico sejam toleraveis em
ambos os periodos, diurno e noturno, de acordo com os pardmetros estabelecidos
respectivamente nos Quadros n? 03c e 03a anexo;
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b. na ZM, os niveis de ruido emitidos, durante o periodo diurno, ndo perturbem as
atividades domésticas normais e, durante o periodo noturno, ndo provoquem o
despertar ou dificultem o adormecer, de acordo com os parametros estabelecidos
no Quadro n2 03b anexo.
Il - quanto a emissdo de gases, vapores e material particulado:
a. na ZPIl, na ZC e na ZCL, sejam controladas a emissdo de gases, vapores e material
particulado gerados em seus processos e operagdes por meio de sistemas de
controle que atendam aos padrdes ambientais nacionais vigentes ou, na auséncia
dos mesmos, que utilizem a melhor tecnologia disponivel para cada caso, vedado o
risco a saude, a seguranca e bem estar da populacao;
b. na ZM, ndo sejam liberados nem utilizados gases, vapores e/ou material
particulado, que possam, mesmo acidentalmente, colocar em risco a salde, a
seguranca e o bem estar da populacao.
lll. guanto a emissdo de fumaca:
a. na ZPl, na ZC e na ZCL, as atividades ndo residenciais poderdo utilizar qualquer
tipo de combustivel, ndo podendo emitir fumaca odorante e com densidade
colorimétrica superior ao padrao n? 1 da escala de Ringelmann, excetuando-se:
1. um Unico periodo de 15 (quinze) minutos por dia, para operacao de
aquecimento de fornalha;
2. um periodo de 3 (trés) minutos consecutivos ou ndo, em qualquer fase de
1 (uma) hora.
b. na ZM, as atividades nao residenciais poderao utilizar qualquer tipo de
combustivel, ndo podendo emitir fumaga visivel e odorante.
IV - quanto a poluigdo hidrica, em qualquer zona de uso, os usos nao residenciais — nR nao
poderao emitir efluentes liquidos em desconformidade com o estabelecido pela legislagao
ambiental especifica ou por normas da ABNT e, na falta destas, a critério do drgao
ambiental municipal ou estadual, ndo devendo os efluentes emitidos oferecer riscos a
salde e ao bem estar da populacdo, bem como ocasionar dano ao meio ambiente
V - quanto a radiagao, em qualquer zona de uso, no que diz respeito a limitagdo da
exposicao a campos elétricos, magnéticos e eletromagnéticos ndo ionizantes, deve ser
observada a Resolucdo ANATEL n? 303, de 02 de julho de 2002, ou outra regulamentacao
que vier a substitui-la ou sucedé-la.
VI - quanto a vibracdo, em qualquer zona de uso, o que vier a ser estabelecido pelas
normas da legislacdo ambiental especifica ou da ABNT e, na falta dessas, por critério do
orgdo ambiental municipal ou estadual, ndo devendo os niveis atingidos oferecer riscos a
saude e bem estar da populacdo.
§ 12 - Adota-se como norma basica a ser utilizada para a avaliacdo do ruido a NBR 10.151/jun 2000
— “Acustica — Avaliacdo do ruido em areas habitadas, visando o conforto da comunidade —
Procedimento”, ou outra que vier a substitui-la ou sucedé-la.
§ 29 - Para a avaliacdo da densidade colorimétrica de fumaca, o método a ser utilizado é o da
Escala de Ringelmann, variando de O (zero) a 4 (quatro), em tonalidades de cinza, do branco ao
preto, na qual a auséncia de fumaca visivel é o padrao “zero” da escala.

Secao lll
Das caracteristicas de aproveitamento, ocupagdo e dimensionamento dos lotes

Artigo 65 - As edificagOes, instalagdes ou equipamentos, em qualquer zona de uso, devem
observar recuos de frente, laterais e de fundo, que podem ser escalonados em relagao ao piso do
pavimento térreo, da seguinte forma:
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| - até o segundo pavimento e 6,0 (seis) metros de altura, em relacdo ao piso do pavimento
térreo, ndo sdo exigidos recuos minimos obrigatérios de frente, laterais e de fundo;
Il - o terceiro pavimento deve observar recuos laterais minimos de 2,0 (dois) metros de
ambos os lados, recuo minimo de frente de 4,0 (quatro) metros, ndo sendo exigido recuo
de fundo;
Il - a partir do quarto pavimento, inclusive, e 9,0 (nove) metros de altura, em relacdo ao
piso do pavimento térreo, sdo exigidos recuos laterais minimos de 3,0 (trés) metros de
ambos os lados e recuo de frente e de fundo de 4,0 (quatro) metros.
Paragrafo unico - Nos lotes ou glebas com duas ou mais frentes, devera ser observado o recuo
minimo de frente de 4 (quatro) metros, a partir do 32 (terceiro) pavimento, inclusive, e 6,0 (seis)
metros de altura, em relacdo ao piso do pavimento térreo, para todas as frentes do imével.

Artigo 66 - Para fins do disposto nesta lei, o nivel do pavimento térreo ndo podera exceder a cota
de 1 (um) metro acima do nivel médio entre as cotas das extremidades da testada do lote, quando
o desnivel na testada for menor ou igual a 2 (dois) metros.

§ 12 - Quando o desnivel na testada do lote for superior a 2 (dois) metros, o piso do pavimento
térreo podera estar situado em qualquer cota intermediaria entre os niveis, mais elevado e mais
baixo;

§ 22 - O disposto no paragrafo anterior se aplica também, para os casos de desniveis superiores a
2 (dois) metros em relacdo a profundidade do lote;

§ 32 - Nos casos de terrenos com declive ou aclive superior a 25 % (vinte e cinco por cento) em
relacdo ao logradouro, o nivel do pavimento térreo serd definido caso a caso pela Comissao
Normativa de Legislagao Urbanistica — CNLU.

Artigo 67 - A construcdo e a ampliacdo das edificacdes fica limitada ao potencial construtivo
resultante da aplicagdo do coeficiente de aproveitamento maximo definido para a zona onde o
imovel estiver localizado, no Quadro n2 04 anexo a esta Lei.
Paragrafo uUnico - O potencial construtivo resultante da aplicagdo do coeficiente de
aproveitamento basico podera ser ultrapassado até o limite referido no caput nas seguintes
condicoes :
| - por meio de outorga onerosa do direito de construir, segundo as disposicdes do PDE, das
leis especificas que disponham sobre este instrumento e desta Lei;
Il - gratuitamente, segundo as disposicdes das leis que tratam dos coeficientes de
aproveitamento a serem adotados por determinados usos que se quer incentivar e desta
Lei;
Il - por meio de transferéncia do direito de construir, segundo as disposicées do PDE, das
leis especificas que disponham sobre este instrumento e desta Lei.

Artigo 68 - S3o consideradas areas ndo computaveis para efeito do cdlculo do coeficiente de
aproveitamento as construcoes sobrelevadas destinadas exclusivamente a:
| - as areas cobertas, em qualquer pavimento, destinadas a garagens, estacionamento,
carga, descarga e manobra de veiculos até o limite maximo do coeficiente de
aproveitamento efetivamente adotado no projeto;
Il - Casa de maquinas do(s) elevador(es), se houver, e
Il - Caixa(s) d’agua e barrilete(s).

Artigo 69 - A taxa de ocupag¢do mdaxima do lote ndo serd aplicada a parte dos subsolos utilizados
para estacionamento de veiculos, sem prejuizo do atendimento da taxa de permeabilidade
minima exigida.
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Artigo 70 - E obrigatdria a reserva de espaco, coberto ou n3o, para estacionamento de veiculos em
edificagdes com areas construidas acima de 160 m? (cento e sessenta metros quadrados), para
todo e qualquer uso, obedecidos os minimos fixados nos Quadros n2 03/a a 03/c anexo.
| - Para o calculo do niumero de vagas destinadas a estacionamento de veiculos, a que se
refere este artigo, ndo serdo computados os espacos cobertos destinados ao proprio
estacionamento de veiculos.
Il - Quando o numero de vagas de estacionamento de veiculos for superior a 100 (cem),
devera ser ouvido o érgao municipal competente que estabelecera:
a. as caracteristicas e localiza¢do dos dispositivos de acesso de veiculos e de
pedestres, com respectivas dreas de acomodacdo e acumulacdo, e
b. as caracteristicas e dimensionamento das areas de embarque e desembarque de
veiculos e passageiros, patio de carga e descarga.
Ill - As vagas destinadas a estacionamento de veiculos a que se refere este artigo terao
dimensdo minima de 2,50m x 5,00m.
Paragrafo unico - Os subsolos utilizados exclusivamente para estacionamento de veiculos, casa de
forca e caixa d’agua poderdo ocupar os recuos laterais e de fundo.

CAPITULO IV
Da Area de Intervengdo Urbana

Artigo 71 — A Area de Intervencdo Urbana — AlU Parque Linear Feio e Pessegueiro tem por objetivo
a implantacdo do Parque Linear Feio e Pessegueiro.

Artigo 72 - A Area de Intervencdo Urbana — AIU Parque Linear Feio e Pessegueiro compreende o
conjunto formado pelas seguintes areas:
| - faixa de 30 (trinta) metros ao longo de cada uma das margens dos cursos d’agua e
fundos de vale, como area “non aedificandi”;
Il - faixa de 20 (vinte) metros ao longo da area “non aedificandi” que juntamente com esta
formarao o parque linear;
Il - faixa de 200 (duzentos) metros de largura, medidos a partir do limite do parque linear
referido no inciso Il e contido no perimetro urbano, destinadas a implantagao de
empreendimentos residenciais e nao residenciais, a serem executados pela iniciativa
privada ou pelo Poder Publico, com possibilidade de utilizacdo da transferéncia do direito
de construir originada nos lotes das areas destinadas ao parque linear.
Paragrafo Unico - Os lotes que tiverem no minimo 50% (cinglienta por cento) de sua area atingida
pela faixa estabelecida no inciso lll, serdo totalmente incorporados ao perimetro desta para efeito
de utilizacdo da transferéncia do direito de construir originada nos lotes das areas destinadas ao
parque linear.

Artigo 73 - O proprietario que doar ao Municipio seu imovel, lote ou gleba contido nas faixas
descritas nos incisos | e Il do artigo anterior para fins de implantacdo do Parque Linear Feio e
Pessegueiro podera transferir o potencial construtivo do imdével doado para lote ou lotes contidos
na faixa de 200 (duzentos) metros de largura medida a partir do limite do parque linear.

Paragrafo unico - A area construida a ser recebida no terreno receptor devera corresponder ao
valor total do imdvel objeto da doacgdo, segundo a equacao:

Acr = (VVI + Vtr) x CAr x Fi

Onde:
Acr = area construida a ser recebida;
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VVI = valor venal do imdvel doado constante da notificacdo do IPTU no exercicio
correspondente;

Vtr = Valor do m? do terreno receptor constante da PGV no exercicio correspondente

CAr = Coeficiente de Aproveitamento bésico do terreno receptor;

Fi = Fator de incentivo a doagdo igual a 1,2

Artigo 74 - O potencial construtivo maximo acumuldvel por transferéncia de outros imdveis fica
limitado a uma vez a area do imdvel receptor.

Artigo 75 - A AIU Parque Linear Feio e Pessegueiro tem os seguintes Coeficientes de
Aproveitamento:

a. basico igual a 1,0 (um);

b. maximo igual a 2,0 (dois).
Paragrafo unico — O Potencial Construtivo Adicional s6 podera ser atingido através da
transferéncia de potencial construido do imdvel doado conforme disposto no artigo 73 desta lei.

CAPITULO V
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e dos Estoques

Artigo 76 — A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional, sera calculada segundo a seguinte equagao:

Ct=FpxFsxB

Onde:

Ct = contrapartida financeira relativa a cada m? de area construida adicional.

Fp = fator de planejamento, entre 0,5 e 1,4.

Fs = fator de interesse social, entre 0 e 1,0.

B = beneficio econdmico agregado ao imdvel, calculado segundo a seguinte equacao:

vt + CAb

sendo
vt = valor do m? do terreno fixado na Planta Genérica de Valores — PGV e
CAb = Coeficiente de Aproveitamento Basico.

§ 12 - O fator de planejamento — Fp da equacdo prevista no “caput” deste artigo, atendendo aos
objetivos e diretrizes de desenvolvimento urbano, é estabelecido por zona de uso da seguinte
forma:
| - Zona Centralidade — ZC e ZCL:
a. Residencial igual a 1,0 (um)
b. ndo Residencial igual a 0,8 (oito décimos)
Il - Zona Mista — ZM2:
a. Residencial igual a 0,8 (oito décimos)
b. ndo Residencial igual a 1,0 (um)
§ 22 - O fator de interesse social- Fs da equacgdo prevista no “caput” deste artigo, atendendo aos
objetivos e diretrizes de desenvolvimento urbano, sdo os estabelecidos no Quadro n° 05 anexo a
esta Lei.
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§ 32 — Em caso de nao cumprimento da destinagao que motivou a utilizagao do fator de interesse
social - Fs, o Poder Executivo procedera a cassagao ou ao cancelamento da isengdo ou redugado,
bem como a sua cobran¢a com multa, juros e correcdo monetdria.

Artigo 77 — O estoque do potencial construtivo adicional fica definido por zona de uso da seguinte
forma:
| - Zona Centralidade — ZC: o estoque do potencial construtivo adicional é definido por
guadra, sendo igual a 20 % (vinte por cento) da area de terreno da quadra;
Il - Zona Centralidade Linear — ZCL: o estoque do potencial construtivo adicional é definido
por quadra, sendo igual a 10 % (dez por cento) da area de terreno da quadra;
Il - Zona Mista — ZM2: o estoque do potencial construtivo adicional é definido por quadra,
sendo igual a 10 % (dez por cento) da area de terreno da quadra.

TiTULO IV
DAS REGULARIDADES, DAS CONFORMIDADES, DOS PROCEDIMENTOS FISCAIS E DAS MULTAS

CAPITULO |
Das Regularidades e das Irregularidades

Artigo 78 - Nenhum imdvel podera ser ocupado ou utilizado para instalagao e funcionamento de
usos nao Residenciais - nR, sem prévia emissdo, pela Prefeitura Municipal de Santa Cruz das
Palmeiras, da licenga correspondente, sem o qual serd considerado em situagdo irregular.

Artigo 79 - As edificacbes serdo consideradas em situacao regular quando possuirem "Habite-se",
Auto de Vistoria, Alvara de Conservacdo, Auto de Conclusdo, Certificado de Conclusdo, Auto de
Regularizagdo, ou documento equivalente, expedidos pela Prefeitura.

Artigo 80 - Os usos ndo residenciais - nR serdo considerados em situacdo irregular, frente a
legislagao disciplinadora do uso e ocupagao do solo, quando ocuparem ou utilizarem imdveis sem
a licenga de que trata o artigo 78 desta Lei.

Artigo 81 - Os usos nao residenciais - nR, os usos residenciais - R e as edificacdes serdo também
considerados em situacdo irregular quando os documentos, a que se referem os artigos 78 ou 79,
tenham perdido suas eficacias, em funcdo de altera¢cées de ordem fisica ou de utilizacdo, de
incomodidade ou de instalacdo, ocorridas no imovel, e em relacdo as condi¢cbes anteriores,
regularmente aceitas pela Prefeitura.

CAPITULO Il
Das conformidades e das desconformidades

Artigo 82 - O uso de imoveis, para fins da disciplina do uso e ocupacao do solo, classifica-se em:
| - Uso permitido no local é aquele passivel de ser implantado ou instalado no imével em
funcdo do tipo da zona de uso ou da largura da via.
Il - Uso ndo permitido no local é aquele que ndo é passivel de ser implantado ou instalado
no imovel em fungdo do tipo da zona de uso ou da largura da via.
Il - Uso conforme é aquele permitido no local e que, no caso de uso ndo residencial - nR,
atende também a todos os pardmetros de incomodidade e condi¢bes de instalacao
constantes dos Quadros n2 03/a a 03/c, anexos.
IV - Uso ndo conforme é aquele que ndo é permitido no local ou, no caso de uso nao
residencial - nR, aquele que, mesmo permitido, ndo atende a pelo menos um dos
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parametros de incomodidade ou uma das condigdes de instalagao constantes dos Quadros
n2 03/a a 03/c, anexos.

Artigo 83 - A edificacdo, para fins da disciplina do uso e ocupacdo do solo, classifica-se em:
| - Edificacdo conforme é aquela que atende as caracteristicas de aproveitamento,
dimensionamento e ocupacdo do lote, estabelecidas no Quadro n2 04 anexo desta lei, e
outras disposices também estabelecidas em lei.
Il - Edificacdo ndo conforme é aquela que ndo atende a pelo menos uma das caracteristicas
de aproveitamento, dimensionamento e ocupacao do lote, estabelecidas no Quadro n2 04
anexo desta lei, ou outras disposicoes também estabelecidas em lei.

Artigo 84 - Na edificacdo em situacao regular, ainda que ndo conforme serdo admitidas reformas
com ampliacdo de area construida, desde que o coeficiente de aproveitamento maximo do lote
ndo tenha sido ultrapassado e a ampliacdo pretendida ndo agrave a desconformidade da
edificacdo.

Artigo 85 - O uso conforme podera instalar-se em edificacdo em situacao regular, ainda que ndo
conforme.

Artigo 86 - O uso comprovadamente instalado até a data de publicagdo desta lei, permitido para o
local na legislagao vigente quando de sua instalagao, que tenha se tornado nao permitido ou nao
conforme nos termos desta lei, podera ser tolerado, desde que:

| - a edificagdao possa ser considerada em situagao regular nos termos do artigo 79 desta lei;

Il - no caso do uso nao residencial - nR, sejam atendidos os parametros de incomodidade.
§ 12 - O Executivo podera com objetivo de possibilitar a adequagdao aos novos parametros desta
lei, conceder prazo proporcional aos ajustes necessarios ao atendimento de cada parametro de
incomodidade, a partir da entrada em vigor desta lei até o maximo de 360 (trezentos e sessenta)
dias, excetuadas:

| - as exigéncias relativas a horario de funcionamento e de carga e descarga, que deve ser

imediatamente atendida;

Il - as exigéncias relativas a emissdo de ruido.

Artigo 87 - As atividades classificadas no sub-grupo comércio de alimenta¢do ou associado a
diversoes previstos na alinea “a” do inciso | do artigo 52 desta lei, nas zonas ZCL e na ZC, poderdo
funcionar até as 2:00 horas nos sabados, domingos e vésperas de feriado, sob licenciamento
especial a ser regulamentado pelo Executivo, desde que atenda as regras relacionadas:

| - ao necessario isolamento acustico;

Il - as condicOes de estacionamento e niumero de vagas;

Il - a seguranca da edificacdo e de seus usuarios;
Paragrafo Unico — Os estabelecimentos que tenham como atividade a prevista no caput deste
artigo poderdo utilizar parte do passeio publico correspondente a testada do edificio para mesas e
cadeiras, até as 22h, deixando livre uma faixa de passeio de largura minima de 1(um) metro, desde
gue devidamente autorizado pelo érgao municipal competente.

CAPITULO IlI
Dos Procedimentos fiscais e das multas

Artigo 88 - Considera-se infrator, para os efeitos deste Capitulo, solidariamente o proprietario,
possuidor ou seu sucessor a qualquer titulo e a pessoa fisica ou juridica responsavel pela



Prefeitura Municipal de Santa Cruz das Palmeiras | Lei n° 1766 | Parcelamento, uso e ocupagdo do solo do Municipio | 43

edificagdo ou uso irregulares ou ndo conformes de acordo com as defini¢gdes dos artigos 80; 81; 82
inciso Il; 83 inciso Il, desta lei.

Artigo 89 - Constatado o ndo atendimento de quaisquer das disposicOes desta lei sera expedido
Auto de Intimacdo para a regularizacdo da situacdo bem como, concomitantemente, Auto de
Infracdo e Auto de Multa.

§ 12 - Quando se tratar da instalacdo de usos ndo permitidos para o local, a notificacdo e o Auto de
Infracdo e Multa serdo lavrados contra a pessoa fisica ou juridica responsavel pelo uso.

§ 22 - Quando se tratar da instalacdo de usos ndo permitidos para o local em edificacdo em
situacdo irregular, a notificacdo e o Auto de Infracdo e Multa serdo lavrados contra o proprietario,
possuidor ou seu sucessor a qualquer titulo e a pessoa fisica ou juridica responsavel pelo uso.

§ 32 - Os prazos para atendimento do Auto de Intimacdo serdo fixados por ato do Poder Executivo.

Secao |
Dos usos irregulares

Artigo 90 - Devera ser afixado, permanentemente, em posicdo visivel para o publico, no acesso
principal dos iméveis de uso ndo residencial - nR, a correspondente licenca de funcionamento.

Artigo 91 - O nado atendimento das disposi¢cdes do artigo anterior implicara a aplicagao de Autos
de Infracdo e de Multa, bem como a expedicdo de Auto de Intimagdo para, no prazo de até 5
(cinco) dias uteis, sanar a infracao.

Artigo 92 - Caso o Auto de Intimagdo, de que tratam os artigos 89 e 91, nao seja atendido no prazo
fixado, o imdvel sera considerado em situagao irregular, ensejando a lavratura de novos Autos de
Infracdo e de Multa e concomitante Auto de Intimacdo para regularizar a situacdo ou encerrar a
atividade nos seguintes prazos:

| - 90 (noventa) dias, para a atividade considerada conforme;

Il - 30 (trinta) dias, para a atividade considerada permitida no local;

[l - 5 (cinco) dias Uteis, para a atividade considerada ndo permitida no local.
§ 12 - Em se tratando de atividade considerada permitida no local, mas que ndo atenda os
parametros de incomodidade, as condicdes de instalacdo ou as normas de seguranga, de
habitabilidade ou de higiene, o prazo sera de 10 (dez) dias.
§ 22 - Os prazos estabelecidos neste artigo sdo improrrogaveis e contados da data da intimacdo do
responsavel ou de seu preposto.

Artigo 93 - O desatendimento do Auto de Intimacgdo, de que trata o artigo anterior, implicara na
lavratura de Autos de Infragcdo e de Multa, concomitante com a interdi¢do da atividade, com lacre.
Paragrafo Unico - Para a interdicdo do imdvel com lacre deverdo ser adotados meios compativeis,
cuidando-se para que nao seja impedida a retirada de documentos, pertences pessoais e produtos
pereciveis.

Artigo 94 - Caso haja resisténcia a interdicdo, devera ser acionado o Gabinete do Prefeito para
obter o necessdrio auxilio da Policia Militar, com o objetivo de garantir o pleno poder
administrativo.

Artigo 95 - Constatado o rompimento do lacre, sera lavrado Auto de Constatagdo, bem como
emitidos Autos de Infragdao e de Multa por desobediéncia, sendo o fato noticiado a autoridade
policial competente, para instauragao de inquérito pelo crime de desobediéncia previsto no
Codigo Penal.
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Paragrafo Gnico - A multa por desobediéncia a interdicdo serd renovada automaticamente a cada
30 (trinta) dias, até que o efetivo encerramento da atividade seja comunicado, por escrito, ao
orgdo competente do Executivo Municipal.

Artigo 96 - Os procedimentos administrativos e ac¢Oes judiciais, iniciados antes da data da
publicacdo desta lei, referentes ao parcelamento, edificacdo e uso irregular, deverdo prosseguir
com observancia das normas estabelecidas por esta lei.

Secao Il
Das multas

Artigo 97 — Os infratores das disposicGes desta Lei ficam sujeitos a aplicacdo das multas e sangGes
previstas no Quadro n° 06, anexo, sem prejuizo de outras multas e san¢Ges estabelecidas em
legislacdo especifica.

Artigo 98 - Cadastrado o Auto de Multa, far-se-a a notificacdo do infrator para, no prazo nela
determinado, pagar ou apresentar defesa, sob pena de confirmacdo da penalidade imposta e de
sua subseqliente inscricdo na divida ativa.

§ 12 - Toda e qualquer defesa, mesmo a apresentada por via postal, com aviso de recebimento,
deverd ser encaminhada a um dos servicos de protocolo, para autuacdo de processo.

§ 22 - Autuado, o processo deverd, de imediato, ser encaminhado para cadastramento junto ao
Controle da Fiscalizacdo, fixada como data de entrada da defesa a data de autuacdo do processo.

§ 32 - Apds analise, a decisao final do processo sera cadastrada e publicada na imprensa que faz as
publicacdes oficiais do Municipio.

§ 4 2 - Indeferida a defesa, publicado o resultado na imprensa que faz as publicagdes oficiais do
Municipio, nova notificagdo sera encaminhada ao infrator, nela anotada a data maxima para
pagamento ou interposi¢ao do recurso.

Artigo 99 - Do despacho que ndo acolher a defesa, caberao, sucessivamente :

| - Pedido de reconsideragdao a mesma autoridade que desacolheu a defesa;

Il - Recurso ao Prefeito.
§ 12 - Os despachos relativos aos pedidos de reconsideracdo e aos recursos serdo cadastrados e
posteriormente publicados na imprensa que faz as publicagdes oficiais do Municipio.
§ 22 - Todos os despachos decisdrios serdo comunicados ao infrator, mediante notificacao.
§ 32 - O pedido de reconsideracdo e os recursos poderdo ser interpostos até a data final constante
da notificacdo do despacho anterior e deverdo ser anexados ao processo de que trata a defesa.

Artigo 100 - A aplicacdo das multas pecuniarias estabelecidas nesta lei ndo afasta as sancgGes
existentes ou medidas judiciais cabiveis.

Artigo 101 - Ressalvados os prazos previstos no artigo 91 e no inciso lll do artigo 92, todos os
demais referidos neste Titulo serdo contados em dias corridos, excluido o dia da publicacdo ou do
vencimento das intimacgdes ou notificacdes e incluido o do vencimento.

TiTULO V
DELIMITACAO DO PERIMETRO URBANO

Artigo 102 - A descricdo, limites, divisas e confronta¢cdes do perimetro urbano do Municipio de
Santa Cruz das Palmeiras, passam a vigorar com a seguinte redagdo:
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E considerada 4rea urbana do municipio de Santa Cruz das Palmeiras o espaco territorial
definido pelo seguinte perimetro: inicia no ponto 0 (zero), situado Rodovia SP-215; dai;
segue com o rumo de 742 59' 02" SE e com a distancia de 824,93m até o ponto 1,
confrontando com a Rodovia SP-215; segue com o rumo de 402 53' 44" SW e com a
distancia de 44,18m até o ponto 2; segue com o rumo de 512 35' 57" SW e com a distancia
de 56,98m até o ponto 3; segue com o rumo de 482 44' 33" SW e com a distancia de
49,84m até o ponto 4; segue com o rumo de 462 06' 52" SW e com a distancia de 56,71m
até o ponto 5; segue com o rumo de 502 22' 52" SW e com a distancia de 45,67m até o
ponto 6; segue com o rumo de 522 19' 02" SW e com a distancia de 330,20m até o ponto 7;
segue com o rumo de 092 15' 32" SE e com a distancia de 2,13m até o ponto 8;segue com o
rumo de 532 53' 42" SE e com a distancia de 158,51 m até o ponto 9; segue com o rumo de
292 44' 42" SW e com a distancia de 1,27 m até o ponto 10; confrontando do ponto 1 até o
ponto 10 com a Fazenda Santa Elza; segue com o rumo de 352 39' 12" SE e com a distancia
de 16,12 m até o ponto 11; confrontando do ponto 10 até o ponto 11 com a estrada
municipal; segue com o rumo de 262 44' 43" SE e com a distancia de 91,89 m até o ponto
12; segue com o rumo de 322 05' 05" SE e com a distancia de 33,28 m até o ponto 13;
segue com o rumo de 122 43' 49" SE e com a distancia de 106,30 m até o ponto 14; segue
com o rumo de 162 41' 44" SE e com a distancia de 60,06 m até o ponto 15; segue com o
rumo de 312 25' 29" SE e com a distancia de 22,02 m até o ponto 16; segue com o rumo de
582 39' 55" SE e com a distancia de 90,19 m até o ponto 17; segue com o rumo de 492
59'34" SE e com a distancia de 80,92m até o ponto 18; segue com o rumo de 442 50' 45" SE
e com a distancia de 33,91m até o ponto 19; segue com o rumo de 322 13' 24" SE e coma
distancia de 53,48m até o ponto 20; segue com o rumo de 302 29'30" SE e com a distancia
de 84,64m até o ponto 21; segue com o rumo de 302 39' 05" SE e coma distancia de
33,34m até o ponto 22; segue com o rumo de 322 25' 58" SE e com a distancia de 78,05 m
até o ponto 23; segue com o rumo de 342 30' 33" SE e com a distancia de 21,94m até o
ponto 24; segue com o rumo de 412 13' 59" SE e com a distancia de 14,87 m até o ponto
25; segue com o rumo de 452 22' 21"SE e com a distancia de 47,81 m até o ponto 26; segue
com o rumo de 352 22' 52" SE e com a distancia de 22,34 m até o ponto 27; segue com o
rumo de 092 29' 59" SE e com a distancia de 143,18 m até o ponto 28; segue com o rumo
de 052 30' 28" SE e com a distancia de 37,07 m até o ponto 29; segue com o rumo de 102
12' 39" SE e com a distancia de 91,40 m até o ponto 30; segue com o rumo de 072 53' 29"
SE e com a distancia de 95,52m até o ponto 31; segue com o rumo de 082 57' 31" SE e com
a distancia de 14,36 m até o ponto 32; segue com o rumo de 122 21' 48" SE e com a
distancia de 9,36 m até o ponto 33; confrontando do ponto 12 até o ponto 33 com a
Fazenda Santa Elza de propriedade de Maria de Lourdes da Silva Prado; segue com o rumo
de 129 21' 43" SE e com a distancia de 22,54 m até o ponto 34; segue com o rumo de 199
10' 26" SE e com a distancia de 24,82m até o ponto 35; segue com o rumo de 232 03' 00" e
com a distancia de 75,76m até o ponto 36; segue com o rumo de 262 42'30" SE e com a
distancia de 18,22m até o ponto 37; segue com o rumo de 302 11' 33" SE e com a distancia
de 32,93 m até o ponto 38; segue com o rumo de 352 30' 11" SE e com a distancia de
28,95m até o ponto 39; segue com o rumo de 182 07' 42" SE e com a distancia de 7,92m
até o ponto 40;confrontando do ponto 33 ao ponto 40 com a Fazenda Santa Elza de
propriedade de Eduardo da Silva Prado Junior; segue com o rumo de 652 52' 25" SW e com
a distancia de 123,25m até o ponto 41; segue com o rumo de 892 59' 13" SW e coma
distancia de 321,69m até o ponto 42( marco de concreto ) ; segue com o rumo de 1092 28'
01" SW e com a distancia de 629,54m até o ponto 43; confrontando com o Sitio Jaborandi
de Maria Hortencia de Barros Corréa e com a Estrada Municipal; segue com o rumo de 442
16' 17" SW e com a distancia de 22,35m até o ponto 44; confrontando com a Fazenda
Santa Cecilia; segue com o rumo de 582 55' 44" NW e com a distancia de 923,63m até o
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ponto 45; confrontando com o Sitio Monjolinho de Renato Simdes Capucho e com a
Estrada Municipal; segue com o rumo de 342 50' 57" SW e com a distancia de 27,57m até o
ponto 46; segue com o rumo de 352 19' 32" SW e com a distancia de 74,89m até o ponto
47; segue com o rumo de 342 28' 40" SW e com a distdncia de 147,02m até o ponto 48;
segue com o rumo de 352 03' 55" SW e com a distancia de 41,80m até o ponto 49; segue
com o rumo de 342 45' 35" SW e com a distancia de 36,19m até o ponto 50; segue com o
rumo de 212 15' 24" SW e com a distancia de 193,20m até o ponto 51; segue com o rumo
de 182 26' 52" SE e com a distancia de 12,51m até o ponto 52; segue com o rumo de 162
39' 27" SW e com a distancia de 51,10m até o ponto 53; segue com o rumo de 162 22' 45"
SW e com a distancia de 69,37m até o ponto 54, confrontando do ponto 45 até o ponto 54
com a Estrada Municipal de acesso a Fazenda Santa Escolastica, segue com o rumo de 429
50' 55" SW e com a distancia de 8,93m até o ponto 55; segue com o rumo de 282 44' 12"
SW e com a distancia de 40,85m até o ponto 56; segue com o rumo de 332 54' 59" SW e
com a distancia de 35,99m até o ponto 57; segue com o rumo de 472 40' 14" SW e com a

distancia de 84,05m até o ponto 58; segue com o rumo de 602 19' 54" SW e com a
distancia de 72,37m até o ponto 59; segue com o rumo de 732 27' 31" SW e com a
distancia de 68,48m até o ponto 60; segue com o rumo de 782 24' 46" SW e com a
distancia de 44,99m até o ponto 61; segue com o rumo de 852 30' 01" NW e com a
distancia de 48,44m até o ponto 62; segue com o rumo de 802 21' 59" NW e com a
distdncia de 34,49m até o ponto 63; segue com o rumo de 792 13' 52" NW e com a
distdncia de 54,91m até o ponto 64; segue com o rumo de 732 33' 51" NW e com a
distdncia de 25,05m até o ponto 65; segue com o rumo de 5492 48' 54" NW e com a
distancia de 47,61m até o ponto 66; segue com o rumo de 502 19' 36" NW e com a
distancia de 67,65m até o ponto 67; segue com o rumo de 492 13' 49" NW e com a
distancia de 191,59m até o ponto 68; segue com o rumo de 472 37' 44" SW e com a
distdncia de 80,41m até o ponto de numero 69, confrontando desde o ponto 54 até o

ponto 69 com o Sitio S3o Bento; segue com o rumo de 582 55' 30" NW e com a distancia de
381,16m até o ponto 70; segue com o rumo de 482 39' 17" SW e com a distancia de 93,85m
até o ponto 71; segue com o rumo de 792 12' 37" NW e com a distancia de 62,15m até o
ponto 72; segue com o rumo de 842 33' 09" NW e com a distancia de 64,44m até o ponto
73; segue com o rumo de 642 46' 05" SW e com a distancia de 74,96m até o ponto 74;
segue com o rumo de 432 34' 54" NW e com a distancia de 35,33m até o ponto 75;
confrontando desde o ponto 69 até o ponto 75 com a Fazenda S3o Luiz de Francisco Bell3o;
segue com o rumo de 672 42' 09" NE e com a distancia de 36,60m até o ponto 76;
confrontando com Carlos Chiapina; segue com o rumo de 632 46' 59" NE e com a distancia
de 43,74m até o ponto 77; segue com o rumo de 702 59' 03" NE e com a distancia de
26,38m até o ponto 78; confrontando desde o ponto 76 até o ponto 78 com Jodo Tudo;
segue com o rumo de 782 50' 46" NE e com a distancia de 84,50m até o ponto 79; segue
com o rumo de 802 57' 41" SE e com a distdncia de 8,25m até o ponto 80; segue com o
rumo de 592 37' 55" SE e com a distancia de 38,90m até o ponto 81; segue com o rumo de
92 07' 10" NE e com a distancia de 45,15m até o ponto 82; confrontando desde o ponto 78
até o ponto 82 com Marcelo Daronco; segue através do leito do Ribeirdo Feio até o ponto
83 localizado junto a Rua Santa Cruz, segue através do leito do Ribeirdo Feio até o ponto
84, localizado junto & Estrada Municipal, segue através do leito do Ribeirdo Feio até o
ponto 85, localizado junto a cerca de divisa com Anézio Masteguim, segue com o rumo de
232 31' 29" NE e com a distancia de 17,50m até o ponto 86; segue com o rumo de 252 17'
38" NE e com a distancia de 214,65m até o ponto 87; confrontando do ponto 85 até o
ponto 87 com Anézio Masteguim; segue com o rumo de 252 17' 38" NE e com a distancia
de 12,00m até o ponto 88; segue com o rumo de 222 52' 26" NW e com a distancia de
47,85m até o ponto de numero 89, segue com o rumo de 122 31’ 42” NW com a distancia
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de 71,21m até o ponto 90; segue com o rumo de 082 18" 11” NW e com a distancia de
65,99m até o ponto 91; segue com o rumo de 142 20’ 27” NW e com a distancia de 39,65m
até o ponto 92, segue com o rumo de 752 09’ 37” NE e com a distancia de 11,22m até o
ponto 93, confrontando desde o ponto 87 até o ponto 93 com o Antigo Leito da Fepasa,
segue com o rumo de 752 09’ 37” NE e com a distancia de 335,61m até o ponto 94; segue
com o rumo de 352 27’ 28” NW e com a distancia de 11,00m até o ponto 95, confrontando
desde o ponto 93 até o ponto 95 com Luiz Afonso Mendes, segue com o rumo de 742 59’
02” SE e com a distancia de 2.488,16m até o ponto 96, deflete a esquerda cruzando a
rodovia SP-215, com o rumo de 152 00’ 58” NE e com a distancia de 50,00m até o ponto 97,
deflete a esquerda e segue através de curvas e retas, acompanhando a praca rotatoéria e a
rodovia SP-332 com a distdncia de 305,38m até o ponto 98, confrontando do ponto 95 até
o ponto 98 com a Rodovia SP-215 e Rodovia SP-332, segue com o rumo de 472 46’ 23” NE e
com a distancia de 221,06m até o ponto 99, confrontando com o Reservatério Talamoni,
segue com o rumo de 422 41’ 17” SE e com a distdncia de 8,53m até o ponto 100, segue
com o rumo de 412 22’ 46” SE e com a distancia de 16,33m até o ponto 101, segue com o
rumo de 382 08’ 21” SE e com a distancia de 19,64m até o ponto 102; segue com o rumo
de 402 46’ 27” SE e com a distancia de 32,59m até o ponto 103, segue com o rumo de 412
43’ 57" SE e com a distancia de 76,01m até o ponto 104, segue com o rumo de 362 11’ 09”
SE e com a distancia de 23,41m até o ponto 105, segue com o rumo de 249 34’ 09” SE e
com a distancia de 16,85m até o ponto 106, segue com o rumo de 032 04’ 58” SE e com a
distdncia de 26,52m até o ponto 107, segue com o rumo de 072 02’ 22” SE e com a
distancia de 252,73m até o ponto 0 (zero), confrontando do ponto 99 até o ponto O (zero)
com a Fazenda Aurora, e cruzando a Rodovia SP-215, fechando o perimetro de 15.322,41
metros lineares.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Artigo 103 - No caso de expedientes administrativos ainda sem despacho decisério em ultima
instancia, protocolados anteriormente a data de entrada em vigor desta lei, os interessados
poderdo optar pela aplicacdo da presente lei.

Artigo 104 - Os projetos de edificacdo ainda sem despacho decisdrio, protocolados anteriormente
a data de publicacdo desta Lei, que ndo se enquadrem nas disposicOes ora estatuidas, serdo
decididos de acordo com a Legislacdo anterior.

Artigo 105 - Nos projetos de edificacdo com licencas expedidas anteriormente a data de
publicacdo desta Lei, bem como nos projetos de edificacdo enquadrados nas disposicoes contidas
no artigo anterior, na aprovacao de projetos modificativos ndo serdo admitidas:

| - aincorporacdo de novos lotes, aumentando a area de terreno do projeto;

Il - aumento da area construida;

lIl - majoragdao do nimero de unidades habitacionais;

IV - mudanca de destinac¢do da edificacdo;

V - agravamento da desconformidade do projeto com relacdo ao estatuido na presente Lei;

VI - qualquer alteracdo que implique desconformidade do projeto com relagdo ao estatuido

na presente lei
Paragrafo unico - Nos expedientes administrativos a que se refere o caput, um eventual acréscimo
na area do terreno que constou do projeto originalmente apresentado, com a incorporacdo de
novos lotes, sé sera admitida desde que o projeto atenda integralmente o disposto nesta lei.
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Artigo 106 - Os loteamentos com diretrizes aprovadas anteriormente a data de publicagdo desta
Lei, que ainda n3o tenham protocolado o pedido de aprovacao do projeto de loteamento, terdo
suas diretrizes canceladas e deverao requerer novas diretrizes para o loteamento, em
conformidade com esta Lei.

Artigo 107 - Os pedidos de regularizacdo de loteamento ainda sem despacho decisodrio,
protocolados anteriormente a data de publicacdo desta Lei, que ndo se enquadrem nas
disposicGes ora estatuidas, serdo decididos de acordo com a Legislagcao anterior.

Artigo 108 - N3o havendo a opcdo prevista no artigo 103 desta lei, os expedientes administrativos
ainda sem despacho decisério em ultima instancia, protocolados anteriormente a data de entrada
em vigor desta lei, serdo decididos de acordo com a legislacdo vigente na data de seu protocolo.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 109 - O prazo maximo para o interessado atender a um despacho exarado em um processo
administrativo de aprovacdo de obras particulares ou de parcelamento do solo, seja ele de
viabilidade; diretrizes; pré-analise; aprovagao de loteamento; desmembramento; desdobro ou
fracionamento de lote é de 30 (trinta) dias contados a partir da data do referido despacho.

§ 12 - O prazo estabelecido no “caput” deste artigo poderd ser prorrogado por até 30 (trinta) dias,
desde que solicitado por escrito pelo interessado e tenha parecer favoravel do érgao municipal
competente.

§ 22 - O ndo atendimento ao despacho, no prazo estabelecido no “caput” deste artigo, implicara
no indeferimento do processo administrativo.

Artigo 110 - O prazo maximo para o interessado solicitar reconsideragao de despacho de um
processo administrativo de aprovacdo de obras particulares ou de parcelamento do solo, seja ele
de viabilidade; diretrizes; pré-analise; aprovacao de loteamento; desmembramento; desdobro ou
fracionamento de lote é de 30 (trinta) dias contados a partir da data do indeferimento do
processo.

Paragrafo Unico - Do indeferimento do pedido formulado através de processo administrativo,
caberda no maximo 2 (dois) pedidos de reconsideracdo, devendo o primeiro ser autorizado pelo
orgdo municipal competente e o segundo pelo Sr. Prefeito Municipal, ndo cabendo mais nenhum
pedido de reconsideracdo de despacho.

Artigo 111 - Em qualquer zona a edificacdo secundaria ocupara, no maximo, 20 % (vinte por cento)
da profundidade do lote, sem prejuizo da Taxa de Ocupagdo Maxima e do Coeficiente de
Aproveitamento Maximo do lote fixados nesta Lei, atendidas as seguintes disposicdes:

| - Ndo terda mais do que dois pavimentos e 6 m (seis metros) de altura, e

Il - Ndo podera caracterizar-se como uma outra habitagdo unifamiliar no mesmo lote.

Artigo 112 - As restricbes convencionais de loteamentos aprovados pela Prefeitura, referente a
recuos, dimensionamento de lotes, taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento, altura e
numero de pavimentos das edificacGes, deverdo ser atendidas quando:
| - As referidas restricbes forem maiores do que as exigidas pela legislacdo de
parcelamento, uso e ocupacao do solo, e
Il - As referidas restricdes estejam estabelecidas em documento publico e registrado no
Cartério de Registro de Imdveis.
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Paragrafo Unico - As categorias de uso permitidas nos loteamentos referidos no “caput” deste
artigo serdo aquelas estabelecidas pelos Quadros n° 03/a a 03/c, anexo a esta Lei, para a zona de
uso onde o loteamento estiver localizado.

Artigo 113 - A alteracdo das restrices convencionais dos loteamentos dependera de acordo entre
o loteador e os proprietarios dos lotes atingidos pela alteracdo, além da anuéncia expressa do
Poder Publico, através de parecer favoravel do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal,
ouvida a Comissdao Normativa de Legislacdo Urbanistica - CNLU.

Artigo 114 - As alteracGes nos perimetros de zona de uso, ou caracterizacdo de novos perimetros,
serdo submetidas a aprovacao da Camara Municipal.
§ 1° - Quando a proposta de alteragdo ndo for originaria dos érgaos técnicos da Prefeitura:
| - A drea objeto do projeto de alteracdo devera compreender, no minimo, uma area igual
ou superior a 40.000 m? (quarenta mil metros quadrados);
Il - Deverd contar com a anuéncia expressa de 2/3 (dois tercos) do numero de proprietarios
dos lotes atingidos pelo projeto de alteracdo e que esses proprietarios representem, no
minimo, 2/3 (dois tercos) da area total atingida pelo referido projeto, e
Il - O projeto de alteracdo deverd receber parecer favoravel do orgdo municipal
competente, ouvida obrigatoriamente a Comissao Normativa de Legislagdo Urbanistica —
CNLU e o Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU.
§ 2° - Nos casos de alteragao no tragado de via publica lindeira a duas zonas de uso, fica o
Executivo autorizado a proceder as alteracbes dos respectivos perimetros, adequando-se ao
tracado da referida via, ouvida a Comissao Normativa de Legislagdao Urbanistica - CNLU.

Artigo 115 - As propostas de alteragdo da Legislagao de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo,
serao examinadas somente uma vez por ano pela Camara Municipal.

§ 1° - Quando elaboradas pelo Executivo, serao publicadas na imprensa que faz as publicagdes
oficiais do Municipio e submetidas a apreciagdo e manifestagdo da Comissdao Normativa de
Legislacdo Urbanistica — CNLU e do Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU.

§ 2° - Aos casos de relevante interesse publico, social e urbanistico e visando o bem-estar da
comunidade, ndo se aplica o disposto no “caput” deste artigo.

Artigo 116 - Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadrem nos termos desta Lei, relacionados
com parcelamento, uso e ocupac¢do do solo no Municipio, serdo decididos pelo 6rgao municipal
competente, ouvida a Comissdo Normativa de Legislacao Urbanistica - CNLU.

Artigo 117 - Rubricado pelo Presidente da Camara e pelo Prefeito, fazem parte integrante desta
Lei os Quadros n° 01; 02; 03/a; 03/b; 03/c; 04; 05 e 06, bem como o Mapa n? 01, anexos a esta Lei.

Artigo 118 - As despesas com a execucdo da presente Lei correrdo por conta de dotacdes
orcamentarias proprias.

Artigo 119 - Ficam revogadas as disposicGes em contrario ou que forem incompativeis com esta
Lei e, em especial a Lei n? 760 de 10/05/1983; o artigo 112 da Lei n? 725, 28/05/1981, os artigos
12, 13, 14,24 e 25 da LC.070/2001, de 11/07/2001 e o artigo 82 da LC.071/2001, de 04/07/2001.

Artigo 120 — Ficam respeitadas as disposigdes compativeis com esta Lei descritas no Codigo de
Obras do Municipio, qual seja, Lei n2 692, de 21/03/1980.

Artigo 121 - Esta Lei entrarda em vigor na data da sua publicagao.
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Plenario “José Deperon Filho”, 24 de julho de 2007.

CELINA MARIA DA SILVA RIZZI
Presidente

MARILENA BARREIRA MARGUTTI
12 Secretaria

Quadro n2 01 anexo a Lei Complementar n21766
Perimetros das Zonas de Uso

ZONA CENTRALIDADE - ZC

Comega na confluéncia da Avenida Paulista com a Rua Domingos Mathias, segue pela Rua
Domingos Mathias, Avenida do Café; Cérrego do Pessegueiro, Rua treze de Maio, Avenida Paulista
até o ponto inicial.

ZONA MISTA - ZM

Zm1
Constituida do perimetro urbano do Municipio excluidas a Zona Centralidade; as Zonas
Centralidades Lineares; a Zona Mista ZM2 e a Zona Predominantemente Industrial ZP1/01 e ZP1/02.

ZM2
Comeca na confluéncia da Rua Treze de Maio com a Rua Dr. Alcebiades, segue pela Rua Dr.
Alcebiades, Rua Francisco Pollini, Rua Treze de Maio até o ponto inicial.

ZONA PREDOMINANTEMENTE INDUSTRIAL - ZPI

ZP1 /01
Comeca na confluéncia do Cérrego do Pessegueiro com a Rodovia SP 215, segue pela Rodovia SP
215, Rua 4, Cérrego do Pessegueiro até o ponto inicial.

ZP1/ 02

Comeca na confluéncia da Rua Ricardo Simdes com a Rua Pedro Stinguetto, segue pela Rua Pedro
Stringuetto, Rodovia SP 215, Estrada Municipal SCP-010 - Alfredo Penteado Filho; segmento 1-2
(segmento de reta paralelo a a Rodovia SP 215 com largura de 200,00m), Rua Ricardo Aparecido
Bellomi, Rua Jorge Cavalmoretti, Rua Ricardo Simdes até o ponto inicial.
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Quadro n2 02 anexo a Lei n2 1.766
Trechos de logradouros Publicos enquadrados na Zona Centralidade Linear - ZCL

AV. DIONISIO BORTOLOTTO
da Rua Misael Gongalves Barbosa Neto até a Rodovia

AV. ALTINO SILVA
da Av. N. S. Aparecida até a Rua Ricardo Aparecido Belone

RUA DR. ALCEBIADES
da Rua 13 de maio até a Rua Osvaldo Aranha

AV. CONSTANTINO STOCCO
da Av. Dionisio Bortolotto até a Av. do Café

RUA DR. BRITO PEREIRA
da Rua 13 de maio até a Rua Napoledo Laureano
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Quadro n2 03/a anexo a Lei Complementar n2 1766
INSTALACAO DE ATIVIDADES NAO RESIDENCIAIS POR ZONA DE USO
E PARAMETROS DE INCOMODIDADE

Zona Centralidade - ZC e Zona Centralidade Linear - ZCL

PARAMETROS DE INCOMODIDADE A SEREM OBSERVADOS:

diurno, NCA* < 65 decibéis e noturno NCA* < 55 decibéis;

EMISSAO DE RUIDO: Considerados como periodos diurno e noturno aqueles compreendidos
entre as 6:00 e 20:00 horas e entre 20:00 e 6:00 horas respectivamente.
HORARIO PARA CARGA E DESCARGA: | considerado como das 05:00 as 23:00 horas

vedada a emissdo ou utilizagdo processos ou operagdes que gerem gases,
EMISSAO DE GASES, VAPORES E | vapores e/ou material particulado, exceto fumaca, que possam, mesmo
MATERIAL PARTICULADO: acidentalmente, colocar em risco a saude, a seguranga e o bem estar da
populagdo.

permitida a utilizacdo de qualquer tipo de combustivel, ndo podendo
emitir fumaca odorante com densidade colorimétrica superior ao padrao
n21 da escala de Ringelmann, inclusive no inicio da operacdo do
equipamento e durante sua limpeza.

EMISSAO DE FUMAGA:

CONDICOES A SEREM OBSERVADAS NA INSTALAGAO DO USO

Categoria Grupo de atividades permitido Horario de Vagas para Patio para carga e
de uso funcionament | estacionamento descarga
o
nR1 Comércio Varejista de Ambito Local Das 5:00h as | Até 160 m? de | 1 vaga de caminh3o
nR1 Servicos de Ambito Local 23:00h. (c) (d) | area  construida | (e) p/ edificagdo com
nR2 Comércio Diversificado ndo ¢é exigida. | drea construida >
nR2 Servicos Diversificado (a) Acima de 160 m?, | 2.000m> e mais 1

2

1 vaga p/ cada | vaga a cada 2.000m
80m? de drea | de area construida

construida ou | ou fragdo.

fracao
nR1 Industrias ndo incomodas Ind-1a Area Area galpdo ou
nR2 Industrias compativeis Ind-1b administrativa depdsito
nR3 Comércio Atacadista (b) Até 160 m? de | 1 vaga de caminhdo

drea construida | p/ cada 500m? de
ndo ¢é exigida. | drea construida ou
Acima de 160 m?, | fragdo. (e)

1 vaga p/ cada
80m? de drea
construida ou
fracdo.

nR4 Estudo caso a caso pelo Executivo

* NCA = Nivel Critério de Avaliacdo da NBR 10.151/junho de 2000;

(a) exceto oficinas mecénicas pesadas (caminhGes e maquinas);

(b) exceto o Comércio Atacadista de grande porte (com drea construida ou de terreno > a 2.500 m?3);

(c) o subgrupo “Comércio de alimentagdo associado a diversdes”, do grupo Comércio Diversificado, nos sabados,
domingos e vésperas de feriados podera funcionar das 5:00h as 2:00h desde que devidamente autorizado;

(d) a atividade oficina mecanica, do sub-grupo Servigos de oficinas poderd funcionar das 6:00h as 18:00h;

(e) vaga de caminhdo: 3,00m x 8,00m.
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Quadro n2 03/b anexo a Lei Complementar n2 1766
INSTALACAO DE ATIVIDADES NAO RESIDENCIAIS POR ZONA DE USO
E PARAMETROS DE INCOMODIDADE

Zona Mista ZM1 e ZM2

PARAMETROS DE INCOMODIDADE A SEREM OBSERVADOS:

EMISSAO DE RUIDO:

Na ZM1: diurno, NCA* < 50 decibéis e noturno NCA* 45
decibéis;
Na ZM2: diurno, NCA* < 55 decibéis e noturno NCA* < 50
decibéis;
Considerados como periodos diurno e noturno aqueles
compreendidos entre as 6:00 e 20:00 horas e entre 20:00 e 6:00

horas respectivamente.

IN

HORARIO PARA CARGA E DESCARGA:

considerado como das 06:00 as 20:00 horas

EMISSAO DE GASES, VAPORES E MATERIAL
PARTICULADO:

vedada a emissdo ou utilizagdo de processos e operagbes que
gerem gases, vapores e/ou material particulado, exceto fumaga,
em quantidade que possa, mesmo acidentalmente colocar em
risco a saude, seguranga e bem estar da populagao.

EMISSAO DE FUMACA:

vedada a utilizagdo de combustiveis soélidos ou liquidos, e, quando
da utilizagdo de combustiveis gasosos ndo poderdao emitir fumaca
visivel e odorante.

CONDICOES A SEREM OBSERVADAS NA INSTALACAO DO USO

Categoria Grupo de atividades permitido Hordrio de Vagas para Patio para carga e
de uso funcionamento | estacionamento descarga

nR1 Comércio Varejista de Ambito Local Das 5:00h as | At¢é 160 m? de | 1 vaga de

nR1 Servigos de Ambito Local 23:00h. (c) area construida | caminhdo (d) p/

nR2 Comércio Diversificado ndo é exigida. | edificacdo com

nR2 Servicos Diversificado (a) Acima de 160 m?, | drea construida >

1 vaga p/ cada | 2.000m? e mais 1
80m? de drea | vaga a cada

construida ou | 2.000m? de area
fracdo construida ou
fracdo.

nR1 IndUstrias ndo incOmodas Ind-1a Area Area galpio ou

nR2 IndUstrias compativeis Ind-1b administrativa depdsito

nR3 Comeécio Atacadista (b) Até 160 m? de |1 vaga de
area construida | caminhdo (d) p/
ndo ¢ exigida. | cada 500m? de
Acima de 160 m?, | drea construida ou
1 vaga p/ cada | fragdo.
80m? de drea
construida ou
fragdo.

nR4 Estudo caso a caso pelo Executivo

* NCA = Nivel Critério de Avaliagdo da NBR 10.151/junho de 2000;

(a) exceto oficinas mecanicas pesadas (caminhGes e maquinas);

(b) exceto o Comércio Atacadista de grande porte (com drea construida ou de terreno = a 2.500 m?2);

(c) a atividade oficina mecanica, do sub-grupo Servigos de oficinas poderd funcionar das 6:00h as 18:00h;

(d) vaga de caminh&o: 3,00m x 8,00m.
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Quadro n2 03/c anexo a Lei Complementar n2 1766
INSTALACAO DE ATIVIDADES NAO RESIDENCIAIS POR ZONA DE USO
E PARAMETROS DE INCOMODIDADE

Zona Predominantemente Industrial - ZPI

PARAMETROS DE INCOMODIDADE A SEREM OBSERVADOS:

EMISSAO DE RUIDO:

periodo diurno, NCA* <70 decibéis e noturno
NCA* < 60 decibéis.Considerados como periodos
diurno e noturno aqueles compreendidos entre as
6:00 e 20:00 horas e entre 20:00 e 6:00 horas
respectivamente.

HORARIO PARA CARGA E DESCARGA:

sem restricao

EMISSAO DE GASES, VAPORES E MATERIAL
PARTICULADO:

deverd ser controlada a emissdo de gases,
vapores e material particulado gerado em seus
processos e operacles através de sistemas de
controle que atendam aos padrdes ambientais
vigentes, ou, na auséncia dos mesmos, que
utilizem a melhor tecnologia pratica disponivel
para cada caso.

EMISSAO DE FUMACA:

permitida a utilizagdo de qualquer tipo de
combustivel, ndo podendo emitir fumaca
odorante e com densidade colorimétrica superior
ao padrdo no.1 da escala de Ringelmann.

CONDICOES A SEREM OBSERVADAS NA INSTALAGAO DO USO

Categoria Grupo de atividades Horario de Vagas para Patio para carga e
de uso permitido funcionamento | estacionamento descarga
nR1 Comércio  Varejista  de | 24 horas dia Até 160 m? de |1 vaga de
Ambito Local drea construida | caminhdo (a) p/
nR1 Servicos de Ambito Local ndo é exigida. | edificacdo com
nR2 Comércio Diversificado Acima de 160 m?, | drea construida >
nR2 Servigos Diversificado 1 vaga p/ cada | 2.000m*> e mais 1
80m? de drea | vaga a cada
construida ou | 2.000m> de area
fragdo construida ou
fracao.
nR3 Comécio Atacadista Area Area galpdo ou
nR3 Servicos Especiais administrativa depédsito
nR1 Industrias n3o incomodas Até 160 m? de |1 vaga de
Ind-1a drea construida | caminhdo (a) p/
nR2 IndUstrias compativeis Ind- ndo é exigida. | cada 500m> de
1b Acima de 160 m?, | drea construida ou
nR3 IndUstrias incomodas Ind-2 1 vaga p/ cada | fracdo.
80m? de drea
construida ou
fragao.
nR3 IndUstrias especiais Ind-3 Estudo caso a caso pelo Executivo
nR4 Estudo caso a caso pelo Executivo

* NCA = Nivel Critério de Avaliacdo da NBR 10.151/junho de 2000;
(a) vaga de caminhdo: 3,00m x 8,00m.
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Quadro n2 04 anexo a Lei Complementar n2 1766
Caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupacao do lote
Coeficiente de Lote Recuos Minimos (a)
Aproveitamento
Zona CA CA CA Taxa Taxa Frente Area Frente Fundo Laterais
de |minimo|basico| maximo |Ocupagdo| Permea- | Minima | minima
uso bilidade
ZC 02 |10 |20 0,7 0,10 8,00 | 160,00 | 4,00(b) | 4,00(b) | 2,0(d) | 3,0(e)
ZCL 02 |10 |20 0,7 0,10 8,00 | 160,00 | 4,00(b) | 4,00(b) | 2,0(d) | 3,0(e)
ZM1 02 |10 |10 0,7 0,15 8,00 | 160,00 | 4,00(b) | 4,00(b) | 2,0(d) | 3,0(e)
M2 02 |10 |15 0,7 0,15 8,00 | 160,00 | 4,00(b) | 4,00(b) | 2,0(d) | 3,0(e)
ZPI 01 |10 |10 0,7 0,10 20,00 | 500,00 | 4,00(c) | 4,00(c) | 3,0(f) | 3,0(g)
NOTAS

(a)
(b)
(c)
(d)

N&o sdo exigidos recuos de frente, fundo e laterais até 6,0 m (seis metros) de altura em relagéo ao piso do
pavimento térreo;

A partir do piso do 32 pavimento e de 6,0 m (seis metros) de altura em relagdo ao piso do pavimento
térreo;

A partir do piso do 42 pavimento e de 9,0 m (nove metros) de altura em relagdo ao piso do pavimento
térreo;

0 32 pavimento de 6,0 m (seis metros) a 9,0m (nove metros) de altura em relagéo ao piso do pavimento
térreo, recuos laterais de ambos os lados;

A partir do piso do 42 pavimento e de 9,0 m (nove metros) de altura em relacdo ao piso do pavimento,
recuos laterais de ambos os lados;

Até 12,0 m (doze metros) de altura em relagdo ao piso do pavimento térreo, recuo lateral a penas de um
lado;

Acima de 12,0 m (doze metros) de altura em relagdo ao piso do pavimento térreo, recuos laterais de
ambos os lados;
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Quadro n2 05 anexo a Lei Complementar n2 1766
Fator de Interesse Social - Fs
Para efeito do calculo do valor da contrapartida financeira correspondente a outorga onerosa

Uso Valores de Fs

USO HABITACIONAL:

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL — HIS 0,0
HABITAGCAO DO MERCADO POPULAR — HMP Até 50 m? 0,5
HABITACAO DO MERCADO POPULAR — HMP Até 70m? 0,8
HABITACAO com &rea maior que 70m? 1,0
INSTITUCIONAL:

HOSPITAIS PUBLICOS 0,0
ESCOLAS PUBLICAS 0,0
POSTOS PUBLICOS DE SAUDE E CRECHES 0,0
UNIDADES ADMINISTRATIVAS 0,0
INSTITUICOES DE CULTURA ESPORTE E LAZER 0,0

ENTIDADES MANTENEDORAS SEM FINS LUCRATIVOS DE:

TEMPLOS RELIGIOSOS 0,3
HOSPITAIS E CLINICAS 0,3
UNIVERSIDADES 0,3
ESCOLAS E CRECHES 0,3
EQUIPAMENTOS CULTURAIS E AFINS 0,3

OUTRAS ENTIDADES MANTENEDORAS DE:

HOSPITAIS 0,7
UNIVERSIDADES 0,7
ESCOLAS 0,7
EQUIPAMENTOS CULTURAIS E AFINS 0,7

OUTRAS ATIVIDADES 1,0
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Quadro n2 06 anexo a Lei Complementar n2 1766
Tabela de Multas

IMPOSICAO
ITEM INFRACAO DA VALOR
MULTA (UFESPs)
01 | Nao fixacdo da licenga de funcionamento, artigo 90 Artigo 91 35
02 | Ndo atendimento ao Auto de Intimacgdo previsto no artigo 89 Artigo 92 35
03 | Ndo atendimento ao Auto de Intimagdo previsto no artigo 91 para uso conforme 35
04 | Ndo atendimento ao Auto de Intimacgdo previsto no artigo 91 para uso permitido 70
05 |N3o atendimento ao Auto de Intimac3o previsto no artigo 91 para uso n3o| Artigo 92 140
permitido
06 | Ndo atendimento ao Auto de Intimagdo previsto no artigo 92, incisos | 70
07 | Ndo atendimento ao Auto de Intimagdo previsto no artigo 92, inciso I Artigo 93 140
08 | Ndo atendimento ao Auto de Intimagdo previsto no artigo 92, inciso Il 281
09 | Rompimento do lacre (artigo 95) e hipdteses do inciso | do artigo 92 70
10 | Rompimento do lacre (artigo 95) e hipdteses do inciso Il do artigo 92 Artigo 95 140
11 | Rompimento do lacre (artigo 95) e hipdotese do inciso Ill do artigo 92 281
12. | Ndo atendimento de qualquer das disposi¢des desta lei, excetuadas as infracdes | Artigo 89 01(uma)
de que tratam os demais itens desta tabela por metro
guadrado
Observagoes:

os valores das multas previstos nos itens 03, 04, 05, 06 e 07 aplicam-se a cada 250 m2 (duzentos e cinqienta
metros quadrados) ou fragdo de area edificada ocupada pelo estabelecimento ou local de trabalho;

os valores das multas serdo atualizados anualmente pela variag¢do do indice de Precos ao Consumidor Amplo -

IPCA do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou por outro indice que vier a substitui-lo.
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